
 

  

 

 

 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

 

Data sporządzenia  

prospektu: 11 grudnia 2024 r. 

 

  

PROSPEKT INFORMACYJNY  

  CZĘŚĆ OGÓLNA  

  I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

 

DANE DEWELOPERA   

Deweloper 

 

Bisland 3 Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

 

Numer w Rejestrze Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego: 

0001067568 

 

Adres 
Aleja Jana Pawła II 43A/37B 

01-001 Warszawa 

Numer NIP i REGON 
 

NIP 5273083861 

 

REGON 52688102200000 

Numer telefonu 
 

 +48 503 522 503 

Adres poczty elektronicznej 

 

biuro@przyparku.pl 

 

Numer faksu brak 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

 
 
www.przyparku.pl 

 

 

  II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy 

ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres   
Brak 

 

Data rozpoczęcia   Brak 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie  

Brak 

 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

Adres   Brak 



 

  

Data rozpoczęcia   Brak 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie  

 
Brak 
 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

Adres   Brak 

Data rozpoczęcia   Brak 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie  

Brak 

  

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł  

NIE 

  

  III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1) 

Ul. Dzikiej Wiśni 42-470 Siewierz,  
działki oznaczone nr ewidencyjnymi 8055/183, 8055/184 i 8055/190,  
obręb Siewierz, położone w miejscowości Siewierz, gmina Siewierz, powiat 
będziński, województwo śląskie 

Numer księgi wieczystej   
 
CZ1Z/00082800/8 
 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi 
wieczystej  

Hipoteka umowna na kwotę do kwoty 16.770.000,00 zł (słownie złotych: 
szesnaście milionów siedemset siedemdziesiąt tysięcy 00/100) wpisana na rzecz 
Banku Spółdzielczego w Jastrzębiu-Zdroju tytułem zabezpieczenia spłaty kredytu 
deweloperskiego. 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2)  

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji  
i wpływających na warunki 

życia3) 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania 

terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości) 

 

 
1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie, 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 
nieruchomości. 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 



 

  

 
 

W najbliższym sąsiedztwie inwestycji, uwzględniając powyższy fragment mapy 

wskazujemy co następuje: po prawej stronie oraz poniżej (w stronę ulicy Jeziornej) 

znajduje się zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, a po lewej i 

powyżej – w stronę Zalewu Przeczycko-Siewierskiego, niezagospodarowane 

działki budowlane, tereny zielone. Sportu i rekreacji oraz działki rolne.  

W okolicy znajduje się boisko, siłownia pod chmurką i tereny spacerowe (leśny 

zakątek, przystań Siewierz). W pobliżu są również niewielkie punkty usługowe 

(paczkomat Inpost, sklep Odido).  

Analiza sąsiedztwa inwestycji nie wykazała istnienia obiektów generujących 

uciążliwości zapachowe, hałasowe czy świetlne. 

Dodatkowe informacje na temat otoczenia działki znajdują się w załączniku nr 5.  

 

Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  

   

Plan ogólny gminy 

 

Brak planu ogólnego gminy.  

 

Działka znajduje się na terenie objętym studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy miasta i gminy Siewierz 

przyjęte Uchwałą Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej 

w Siewierzu z dnia 25 kwietnia 2000 r. z 

późniejszymi zmianami.  

Tekst jednolity ze zmianami 1-6 do studium 

dostępny pod adresem: 

https://www.siewierz.pl/public/download/zal_1_SI

EWIERZ_SUIKZP_ZMIANA_NR_6.pdf 

 

https://www.siewierz.pl/public/download/zal_1_SIEWIERZ_SUIKZP_ZMIANA_NR_6.pdf
https://www.siewierz.pl/public/download/zal_1_SIEWIERZ_SUIKZP_ZMIANA_NR_6.pdf


 

  

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego  

Na terenie inwestycji obowiązuje miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego. 
 
Uchwała nr XI/159/2020 Rady Miejskiej 
w Siewierzu z dnia 26 marca 2020 roku 
(Dziennik Urzędowy Województwa Śląskiego 
z dnia 7 kwietnia 2020, poz.3049) w sprawie 
ogłoszenia tekstu jednolitego miejscowego 
planu  zagospodarowania przestrzennego dla 
części obszarów położonych w granicach miasta 
Siewierz KM-42, KM-43, po obu stronach drogi 
krajowej Nr 1 oraz Obwieszczenie 
Nr XIV/175/2020 Rady Miejskiej w Siewierzu 
z dnia 25 czerwca 2020 r. o sprostowaniu błędu 
w tekście jednolitym, opublikowany 
w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego z dnia 6 lipca 2020 r., poz. 5422, 
zwany dalej: MPZP 
dostępny pod adresem: 
https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszc

zenie.pdf 

 

Obwieszczenie ws. sprostowania technicznego 

błędu dostępne pod adresem: 

https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U_2020_175_XIV_obwies

zczenie.pdf 

 

Miejscowy plan odbudowy   

Teren inwestycji nie jest objęty miejscowym 

planem odbudowy.  

 

Źródło: Pismo z Urzędu Miasta i Gminy Siewierz z 
dnia 30 lipca 2024 roku 
(GOŚP.1431.000001.2024) 
 

Inne4) Brak 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 

Przeznaczenie terenu  

10 M/U 

teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy 

usługowej użyteczności publicznej 

 

 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 
ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 
ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 

 

 

https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_175_XIV_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_175_XIV_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_175_XIV_obwieszczenie.pdf


 

  

objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym   

 

Maksymalna intensywność 

zabudowy  

Wskaźnik intensywności zabudowy: 

Minimalny 0,01 

Maksymalny 2,0 

 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

Wskaźnik intensywności zabudowy: 

Minimalny: 0,01 

Maksymalny: 2,0 

 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

 

Powierzchnia zabudowy działki budowlanej do  

55 % 

Maksymalna wysokość 

zabudowy  

Do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze 

użytkowe dla dachów wielospadowych lub do 4 

kondygnacji nadziemnych dla dachów płaskich, 

ale nie więcej niż 16 m. 

 

Wysokość budynków gospodarczych i garaży 

wolnostojących max. 7,0 m 

 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej  

Min. 15 % 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania  

Wskaźniki miejsc postojowych lub garażowych: 

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i 
zabudowy usługowej użyteczności 
publicznej - 25 miejsc postojowych na 
1000 m2 powierzchni użytkowej usług, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i jednorodzinnej 
szeregowej: min. 1 miejsce/1 mieszkanie, 

c) dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostojącej i bliźniaczej: 
min. 2 miejsca/1mieszkanie. 

Miejsca postojowe do obsługi obiektów i 
budynków zlokalizowane na działce, na której 
te obiekty i budynki będą zlokalizowane.  

Dopuszcza się bilansowanie części miejsc 
postojowych w liniach rozgraniczających dróg 
oraz w ramach sąsiednich terenów M/U 
w zasięgu 100,0m.  

Miejsca postojowe realizowane jako 
naziemne, podziemne lub garaże 
wielopoziomowe.  



 

  

Warunki ochrony środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu  

Regulacje dot. całego obszaru objętego planem 
znajdują się w § 20 MPZP, który wskazuje ogólne 
zasady ochrony środowiska, m.in.: 
 
1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących 

zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, 

dla których wymagany jest obowiązek 

sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 

środowisko, zgodnie z ustawą prawo ochrony 

środowiska oraz rozporządzeń wykonawczych 

do tej ustawy, według stanu prawnego na 

dzień uchwalenia planu, z wyjątkiem instalacji 

radiokomunikacyjnych; 

2) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących 

potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko, dla których wymagany jest 

obowiązek sporządzenia raportu 

o oddziaływaniu na środowisko, zgodnie 

z ustawą prawo ochrony środowiska oraz 

rozporządzeń wykonawczych do tej ustawy, 

według stanu prawnego na dzień uchwalenia 

planu, z wskazanymi w §10 ust. 1 pkt 2 lit. a)-

h) wyjątkami; 

3) obowiązek utrzymania standardów emisyjnych 

przez istniejące i nowo zbudowane obiekty 

budowlane; 

 
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszc
zenie.pdf 

Wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią  

Zgodnie z § 22 pkt 1)  MPZP, na obszarze objętym 
planem nie występują tereny narażone na 
niebezpieczeństwo powodzi powyżej rzędnej 291 
m.n.p.m. 

https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszc

zenie.pdf 

 

 

 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz 

dóbr kultury współczesnej  

Brak informacji w MPZP  
 
https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszc

zenie.pdf 

 

Wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych  

Regulacje znajdują się w § 21 MPZP: 

1. Obszar objęty planem położony jest 
w granicach użytkowego zbiornika wód 
podziemnych GZWP Olkusz - Zawiercie nr 
454. 

2. Ustala się następujące, szczególne warunki 
zagospodarowania obszarów zasilania 
GZWP Olkusz - Zawiercie nr 454: 

1) lokalizowanie jedynie przedsięwzięć, dla 
których raport wykaże brak 
oddziaływania w zakresie 
zanieczyszczenia wód podziemnych 

https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf


 

  

i powierzchniowych; 

2) zakaz lokalizacji wysypisk i składowisk 
odpadów; 

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych 
ścieków do wód i gruntu; 

4) odprowadzanie ścieków do systemu 
kanalizacji rozdzielczej, w miarę 
możliwości i potrzeb wyprzedzająco 
przed realizacją budownictwa 
mieszkaniowego i usług; 

5) zakaz stosowania indywidualnych 
przydomowych oczyszczalni ścieków 
polegających na rozsączaniu; Do czasu 
wybudowania kanalizacji nieczystości 
powinny być gromadzone w szczelnych, 
okresowo opróżnianych zbiornikach 
przydomowych; 

6) ograniczenie stosowania nawozów 
sztucznych i środków ochrony roślin 
w ogrodach przydomowych i 
publicznych; 

7) (uchylono); 

8) zakaz lokalizacji stacji paliw, z wyjątkiem 
terenu 1U/M. 

https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszc

zenie.pdf 

 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

komunikacji  

Odpowiednie regulacje znajdują się w Rozdziale 7 
§ 24 MPZP, w którym ustala się zasady 
modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
komunikacji 

1. W obszarze objętym planem ustala się 
możliwość lokalizowania nie wyznaczonych na 
rysunku planu podziemnych urządzeń i sieci 
infrastruktury technicznej oraz dróg 
wewnętrznych dla obsługi elementów 
zagospodarowania w obrębie terenu 
wyznaczonego liniami rozgraniczającymi, 
z zachowaniem pozostałych ustaleń planu, 
z wyjątkiem § 25 ust. 3 pkt 2. 

2. Na obszarze objętym planem obowiązują 
następujące ustalenia w odniesieniu do 
systemu komunikacji: 

1) ustala się system obsługi komunikacji terenów 
objętych planem z istniejący i projektowanych 
ulic w ramach komunikacji drogowej dróg 
publicznych oraz istniejących i projektowanych 
dróg wewnętrznych; 

2) dopuszcza się lokalizację nośników 
reklamowych w liniach rozgraniczających dróg 
i ulic, o ile zapisy szczegółowe dla terenów nie 
mówią inaczej, za wyjątkiem § 25 ust. 2 pkt 1); 

3) ustala się możliwość realizacji zabudowy 
kubaturowej – pierzejowej bezpośrednio w 
liniach rozgraniczających dróg za wyjątkiem 
dróg oznaczonych symbolem 1KDZ1/2 i KDGP 
2/2/. 

https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf


 

  

https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszc

zenie.pdf 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej  

Odpowiednie regulacje znajdują się w § 30 - 37 

MPZP  

 

§ 30 
Ustalenia ogólne w odniesieniu do systemów 
infrastruktury technicznej 
 

§ 31 
Zasady obsługi zaopatrzenia w wodę 
 
§ 32 
Następujące ustalenia w odniesieniu do 
odprowadzania ścieków 
 
§ 33 
Zasady zaopatrzenia w gaz 
 
§ 34 
Zasady zaopatrzenia w energię cieplną 
 
§ 35 
Ustalenia w odniesieniu do sieci 
elektroenergetycznych 
 
§ 36 
Zasady obsługi telekomunikacyjnej 
 
§ 37 
Zasady gospodarki odpadami komunalnymi 
 
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszc
zenie.pdf 
 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania  
przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących 

się w odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5)  

Przeznaczenie terenu  

 

 
Legenda:  
 
10 M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i 
zabudowy usługowej użyteczności publicznej 
 
4 U/M - tereny zabudowy usługowej użyteczności 
publicznej i zabudowy mieszkaniowej 
 
2 ZUS - teren zieleni urządzonej, sportu i rekreacji 
 

 
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 

https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf


 

  

4 KDW, 9 KDW - teren dróg wewnętrznych 
 

 

 

Maksymalna intensywność 

zabudowy  

 

10 M/U 

Wskaźnik intensywności zabudowy: 

Minimalny 0,01 

Maksymalny 2,0 
 
4 U/M 
Wskaźnik intensywności zabudowy: 

Minimalny 0,01 

Maksymalny 2,0 
 
2 ZUS - nie dotyczy 
 
4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

10 M/U 

Wskaźnik intensywności zabudowy: 

Minimalny 0,01 

Maksymalny 2,0 
 
4 U/M 
Wskaźnik intensywności zabudowy: 

Minimalny 0,01 

Maksymalny 2,0 
 
2 ZUS - nie dotyczy 
 
4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

 

10 M/U 
Powierzchnia zabudowy działki budowlanej do 55 % 
 
4 U/M 
Powierzchnia zabudowy działki budowlanej do 70 % 
 
2 ZUS - nie dotyczy 
 
4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy 

Maksymalna wysokość 

zabudowy  

 

10 M/U 

Do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze 

użytkowe dla dachów wielospadowych lub do 4 

kondygnacji nadziemnych dla dachów płaskich, ale 

nie więcej niż 16 m. 

 

Wysokość budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących max. 7,0 m 
 
4 U/M 
Max. 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze 

użytkowe dla dachów wielospadowych lub do 4 

kondygnacji nadziemnych dla dachów płaskich, ale 

nie więcej niż 20 m. 

 

Wysokość budynków gospodarczych i garaży 
wolnostojących max. 7,0 m 
 
2 ZUS - nie dotyczy 
 
4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy 
 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej  

10 M/U 
Min. 15 % 
 



 

  

4 U/M 
Min. 15 % 
 
2 ZUS - nie dotycz 
 
4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy 
 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania  

10 M/U 

Wskaźniki miejsc postojowych lub garażowych: 

d) tereny zabudowy mieszkaniowej i 
zabudowy usługowej użyteczności 
publicznej - 25 miejsc postojowych na 
1000 m2 powierzchni użytkowej usług, 

e) dla zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i jednorodzinnej 
szeregowej: min. 1 miejsce/1 mieszkanie, 

f) dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostojącej i bliźniaczej: 
min. 2 miejsca/1mieszkanie. 

Miejsca postojowe do obsługi obiektów i 
budynków zlokalizowane na działce, na której 
te obiekty i budynki będą zlokalizowane.  

Dopuszcza się bilansowanie części miejsc 
postojowych w liniach rozgraniczających dróg 
oraz w ramach sąsiednich terenów M/U 
w zasięgu 100,0m.  

Miejsca postojowe realizowane jako 
naziemne, podziemne lub garaże 
wielopoziomowe.  

 

4 U/M 

Wskaźniki miejsc postojowych lub garażowych: 

a) tereny zabudowy usługowej użyteczności 
publicznej i zabudowy mieszkaniowej – 
25 miejsc postojowych na 1000 m2 
powierzchni użytkowej usług, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 
miejsce/1 mieszkanie, 

c) dla nieuciążliwej produkcji: min. 4 miejsca 
postojowe na 10 zatrudnionych.  

Miejsca postojowe do obsługi obiektów i 
budynków zlokalizowane na działce, na której 
te obiekty i budynki będą zlokalizowane.  

Dopuszcza się bilansowanie części miejsc 
postojowych w liniach rozgraniczających 
dróg, w ramach sąsiednich terenów U/M 
w zasięgu 100,0m.  

Miejsca postojowe realizowane jako 
naziemne, podziemne lub garaże 
wielopoziomowe.  

 

2 ZUS - nie dotyczy 
 
4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy 



 

  

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu  

 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz 

zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

gabaryty  Nie dotyczy 

forma architektoniczna  Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy  Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania 

terenu  
Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody 

i krajobrazu  

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią  

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz 

dóbr kultury współczesnej  

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych  

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

komunikacji  

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

Nie dotyczy 

nadziemna intensywność 

zabudowy 
Nie dotyczy 

wysokość zabudowy  Nie dotyczy 



 

  

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w:  

  

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego  

Teren inwestycji objęty jest miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego o treści 

wskazanej w uchwale nr XI/159/2020 Rady 

Miejskiej w Siewierzu z dnia 26 marca 2020 roku 

(Dziennik Urzędowy Województwa Śląskiego 

z dnia 7 kwietnia 2020, poz.3049) w sprawie 

ogłoszenia tekstu jednolitego miejscowego 

planu  zagospodarowania przestrzennego dla 

części obszarów położonych w granicach miasta 

Siewierz KM-42, KM-43, po obu stronach drogi 

krajowej Nr 1 oraz Obwieszczenie 

Nr XIV/175/2020 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 

25 czerwca 2020 r. o sprostowaniu błędu w tekście 

jednolitym, opublikowany w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Śląskiego z dnia 6 lipca 2020 r., 

poz. 5422, 

dostępny pod adresem: 
https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszc

zenie.pdf 

 

Poza ww. wymienionym planem,  na terenie w 

promieniu 1 km od terenu inwestycji obowiązują 

jeszcze trzy inne miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego: 

1) UCHWAŁA NR XVI/196/2020 RADY 

MIEJSKIEJ W SIEWIERZU z dnia 29 

października 2020 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla Miasta Siewierz – 

dzielnicy Jeziorna 

https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U_2020_196_XVI

.pdf 

 

2) Uchwała Nr X/64/07 Rady Miejskiej w 

Siewierzu z dnia 23 sierpnia 2007 r. w 

sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla 

terenów położonych w Tuliszowie KM-1, 

KM-2, oraz dla części terenów położonych 

w Siewierzu KM-41 

https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U_2007_64_X.pd

f 

 

3) UCHWAŁA NR XXIV/261/2021 RADY 

MIEJSKIEJ W SIEWIERZU z dnia 24 

czerwca 2021 r. w sprawie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego 

Miasta Siewierz wzdłuż drogi krajowej nr 1 

i ul. Młyńskiej - etap I 

https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U_2021_261_XXI

V.pdf 

Źródło: Pismo z Urzędu Miasta i Gminy Siewierz z 
dnia 30 lipca 2024 roku 
(GOŚP.1431.000001.2024) 
 

 
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych 
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 

https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_196_XVI.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_196_XVI.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_196_XVI.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2007_64_X.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2007_64_X.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2007_64_X.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2021_261_XXIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2021_261_XXIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2021_261_XXIV.pdf


 

  

decyzjach o warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu  

Większość terenu objęta jest miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego, wymienionymi 

w rubryce powyżej, a więc nie są wydawane w tej 

części decyzje o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu. Jedynie co do części 

części terenów nie objętej miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego wydane zostały 

decyzje ustalające warunki zabudowy dla 

budynków mieszkalnych jednorodzinnych na 

działkach stanowiących własność osób fizycznych, 

przy drodze powiatowej nr 4797 w Zawarpiu.  

 

Źródło: Pismo z Urzędu Miasta i Gminy Siewierz z 
dnia 30 lipca 2024 roku 
(GOŚP.1431.000001.2024) 
 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach  

W dniu 23 sierpnia 2021 roku wydana została 
decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach 
zgody na realizację przedsięwzięcia obejmującego 
budowę 21 budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych z instalacjami wewnętrznymi, 
wentylacją grawitacyjną, instalacją elektryczną, 
słaboprądową i oświetleniem terenu oraz 
instalacjami wewnętrznymi doziemnymi, 
instalacjami zewnętrznymi, przyłączami, wraz z 
budową naziemnych miejsc postojowych oraz 21 
wiat śmietnikowych, na działkach o numerach 
ewidencyjnych 7991/2, 8025/4, 8025/7, 8027/11, 
8055/27, 8055/35, 8055/63, 8055/77, 8055/151, 
8055/156, 8014/9  przy ul. Dobrej Nadziei i ul. 
Nowomiejskiej w Siewierzu.  
 
Źródło: Pismo z Urzędu Miasta i Gminy Siewierz z 
dnia 30 lipca 2024 roku 
(GOŚP.1431.000001.2024) 
 
Starosta Bedziński nie wydawał decyzji o 
środowiskowych uwarunkowaniach dla 
przedmiotowego terenu.  
 
Źródło: Odpowiedź Starosty Będzińskiego z dnia 
30 lipca 2024 roku (WKiO-I.1431.56.2024) 

Z upoważnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony 
Środowiska Deweloper otrzymał m.in. następujące 
informacje w odpowiedzi na zapytanie a 
wydawanie decyzji środowiskowych na tym 
terenie:  

„Na stronie https://www.gov.pl/web/rdos-
katowice/publicznie-dostepny-wykaz-danych-o- 
dokumentach-zawierajacych-informacje-o-
srodowisku-i-jego-ochronie znajduje się publicznie 
dostępny wykaz danych o dokumentach 
zawierających informacje o środowisku i jego 
ochronie prowadzony przez Regionalnego 
Dyrektora Ochrony Środowiska w Katowicach 
(dalej RDOŚ) zgodnie z zapisami ustawy ooś.  

W przedmiotowym wykazie zamieszczane są m.in. 
dane o wydanych RDOŚ decyzjach 
o środowiskowych uwarunkowaniach oraz 
wnioskach o wydanie ww. decyzji wszczynających 
konkretne postępowania. Wykaz zawiera 
szczegółowe dane na temat udostępnianych 



 

  

dokumentów, w tym datę złożenia wniosku lub 
wydania decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach, sygnaturę postępowania, 
rodzaj, lokalizację i nazwę przedsięwzięcia 
oraz dane inwestora.   

Ponadto pragnę zaznaczyć, że treść wydanych 
przez RDOŚ decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach publikowana jest na stronie 
internetowej dyrekcji pod adresem: 
https://www.gov.pl/web/rdos-
katowice/obwieszczenia-i-zawiadomienia, w 
zakładkach dot. zawiadomień na wydania decyzji 
dla poszczególnych przedsięwzięć.  

Nadmieniam, że RDOŚ jest właściwy do wydania 
decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach tylko 
dla określonej grupy przedsięwzięć wskazanych w 
§ 75 art. 1 ust. 1 pkt. 1 ustawy ooś, w zakres której 
wchodzą głównie duże przedsięwzięcia 
infrastrukturalne.”  

Źródło: Odpowiedź Regionalnego Dyrektora 
Ochrony Środowiska w Katowicach z dnia 18 lipca 
2024 roku (WSI.402.279.2024.EJ.1) 

Z upoważnienia generalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska Deweloper otrzymał m.in. następujące 
informacje w odpowiedzi na zapytanie a 
wydawanie decyzji środowiskowych na tym 
terenie:  

„W kompetencjach Generalnego Dyrektora 
Ochrony Środowiska znajduje się przede 
wszystkim prowadzenie postępowań 
odwoławczych od decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach wydawanych przez regionalnych 
dyrektorów ochrony środowiska. Wyjątkiem są 
postępowania dotyczące inwestycji w zakresie 
budowy obiektu energetyki jądrowej.  

Podstawowe dane o postępowaniach w zakresie 
ocen oddziaływania na środowisko zamieszczane 
są w Bazie danych o ocenach odziaływania na 
środowisko [1] dostępnej pod adresem: 
https://bazaoos.gdos.gov.pl.  

Więcej informacji o bazie można znaleźć pod 
adresem: https://www.gov.pl/web/gdos/bazy- 
danych-o-ocenach-oddzialywania-na-srodowisko.”  

Źródło: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony 
Środowiska z 12 sierpnia 2024 roku (BP-
UI.402.990.2024.ID) 
 
Regionalna Dyrekcja Lasów Państwowych w 
Katowicach poinformowała, że nie wydawała 
decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 
leżących w ich kompetencjach w tym obszarze. 
 
Źródło: Pismo Regionalnej Dyrekcji Lasów 
Państwowych w Katowicach z dnia 22 lipca 2024 
roku (DR.0172.48.2024)  
 



 

  

uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania  

Sejmik Województwa Śląskiego nie podjął uchwały 
o utworzeniu obszaru ograniczonego użytkowania 
na tym obszarze. 
 
Przesłano dodatkowo link do wizualizacji 
przestrzennego obszaru ograniczonego 
użytkowania dla Międzynarodowego Portu 
Lotniczego „Katowice” w Pyrzowicach 
znajdującego się poza obszarem, którego dotyczy 
rubryka, ale w jego pobliżu. Pod linkiem można 
również pobrać uchwałę nr IV/53/12/2014 Sejmiku 
Województwa Śląskiego z dnia 25 sierpnia 2014 
roku w sprawie utworzenia ograniczonego 
użytkowania. 
 
https://geoportal.orsip.pl/gis/apps/webappviewer/in
dex.html?id=128744ed663f40a48cb1418a922eb81
a 
 
Źródło: pismo Dyrektora Departamentu Ochrony 
Środowiska, Ekologii i Opłat Środowiskowych 
Urzędu Marszałkowskiego Województwa 
Śląskiego z dnia 24 lipca 2024 roku (OE-AD-
UI.1431.12.2024) 
 
Rada Powiatu Bedzińskiego nie podejmowała 
uchwał w sprawie utworzenia obszaru 
ograniczonego użytkowania na przedmiotowym 
terenie. 
 
Źródło: pismo otrzymane ze Starostwa 
Powiatowego w Będzinie z dnia 30 lipca 2024 roku 
(WKiO-I.1431.55.2024) 

miejscowych planach 

odbudowy  

Teren inwestycji nie jest objęty miejscowym 

planem odbudowy.  

 

Źródło: Pismo z Urzędu Miasta i Gminy Siewierz z 
dnia 30 lipca 2024 roku 
(GOŚP.1431.000001.2024) 
 
Nie ustalono też obowiązywania miejscowych 
planów odbudowy na pozostałym terenie. 
 

mapach zagrożenia 

powodziowego i mapach 

ryzyka powodziowego  

 
Na tych mapach nie są oznaczane inwestycje – 

art. 169 i 170 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 

wodne). Mapy zagrożenia powodziowego i mamy 

ryzyka powodziowego znajdują się na stronie 

Hydroportalu Państwowego Gospodarstwa 

Wodnego Wody Polskie pod adresem: 

http:// mapy.isok.gov.pl 
 
Arkusz mapy o godle: M-34-51-C-b-4. 
 

1) MAPA ZAGROŻENIA POWODZIOWEGO 

Z GŁĘBOKOŚCIĄ WODY OBSZARY, NA 

KTÓRYCH PRAWDOPODOBIEŃSTWO 

WYSTĄPIENIA POWODZI JEST NISKIE I 

WYNOSI 0,2% (RAZ NA 500 LAT) 

https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M340

51Cb4_ZG_02_2019v1.pdf 

 

2) MAPA ZAGROŻENIA POWODZIOWEGO 

Z GŁĘBOKOŚCIĄ WODY - OBSZARY,NA 

KTÓRYCH PRAWDOPODOBIEŃSTWO 

https://geoportal.orsip.pl/gis/apps/webappviewer/index.html?id=128744ed663f40a48cb1418a922eb81a
https://geoportal.orsip.pl/gis/apps/webappviewer/index.html?id=128744ed663f40a48cb1418a922eb81a
https://geoportal.orsip.pl/gis/apps/webappviewer/index.html?id=128744ed663f40a48cb1418a922eb81a
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_02_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_02_2019v1.pdf


 

  

WYSTĄPIENIA POWODZI JEST 

ŚREDNIE I WYNOSI 1% (RAZ NA 100 

LAT) 

https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M340

51Cb4_ZG_1_2019v1.pdf 

 

3) MAPA ZAGROŻENIA POWODZIOWEGO 

Z GŁĘBOKOŚCIĄ WODY OBSZARY, NA 

KTÓRYCH PRAWDOPODOBIEŃSTWO 

WYSTĄPIENIA POWODZI JEST 

WYSOKIE I WYNOSI 10% (RAZ NA 10 

LAT) 

https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M340

51Cb4_ZG_10_2019v1.pdf 

 

4) MAPA ZAGROŻENIA POWODZIOW EGO 

Z GŁĘBOKOŚCIĄ W ODY 200 100 0 200 

400 600 800m PODW AR PIEM-34-51-C-

b-4 1:10000 1cm-100m OBSZARY 

NARAŻONE NA ZALANIE W 

PRZYPADKU USZKODZENIA L UB 

ZNISZCZENIA BUDOWLI PIĘTRZĄCEJ 

https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M340

51Cb4_ZG_BP_Przeczyce_2019v1.pdf 

 

W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie 
wykonuje się ani nie ma zaplanowanych 
działań inwestycyjnych.  
 

Źródło: Pismo z Państwowego Gospodarstwa 
Wodnego Wody Polskie z dnia 23 sierpnia 2024 
roku (RWP/13118/2024) 
 
 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym:  

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowej  

Starosta Bedziński w pobliżu przedsięwzięcia 
deweloperskiego nie wydawał decyzji o zezwoleniu 
na realizację inwestycji drogowej, które miałyby 
być zrealizowane w najbliższym czasie i 
przyszłości.  
 
Źródło: Odpowiedź Starosty Będzińskiego z dnia 
30 lipca 2024 roku (WKiO-I.1431.56.2024) 
 
Wojewoda Śląski pomimo stosownego wniosku 
Dewelopera odmówił udostępnienia wnioskowanej 
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iż: 
„Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. 
wykazu działek, co do których prowadził lub 
prowadzi postępowanie administracyjne według ich 
numerów ewidencyjnych ani według numerów 
ksiąg wieczystych.”, „Dokumentacja zgromadzona 
w ramach postępowań zakończonych wskazanymi 
powyżej decyzji jest w przeważającym zakresie 
bardzo obszerna.”, „(...) znaczna część 
dokumentacji została zarchiwizowana”, „(...) 
udostępnienie informacji w zakresie wskazanym 
we wniosku (...) wiązałoby się niewątpliwie z 
koniecznością dokonania pracochłonnej analizy 

https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_1_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_1_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_10_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_10_2019v1.pdf


 

  

dużej liczby dokumentów (poszczególnych teczek 
aktowych ok. 1700 spraw)”, „Dokumentacja, którą 
należałoby przejrzeć i przeanalizować jest 
obszerna, a zatem realizacja tych czynności oraz 
sporządzenie stosownego zestawienia 
oznaczałoby poniesienie dużych kosztów 
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostałoby 
bez negatywnego wpływu na tok realizacji zadań 
przez komórkę organizacyjną organu 
uczestniczącą w tych czynnościach i 
zdezorganizowałoby jej pracę”.  
Wojewoda stwierdził też, że ustawowy obowiązek 
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie 
jest szczególnie istotny dla interesu publicznego, 
co uzasadnia odmowę udzielenia informacji.  
 
Źródło: Decyzja Wojewody Śląskiego z 29 lipca 
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024) 
 
W związku z opisaną powyżej organizacją Urzędu i 
systemu gromadzenia danych o decyzjach 
wydawanych przez Wojewodę, informujemy, iż 
Deweloper również nie był w stanie we własnym 
zakresie dokonać kompleksowego sprawdzenia 
danych, skoro przekroczyło to możliwości samego 
Urzędu. Według wiedzy Dewelopera nie są 
planowane takie inwestycje w najbliższej okolicy, 
mające wpływ na teren przedsięwzięcia. 
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

linii kolejowej  

Wojewoda Śląski pomimo stosownego wniosku 
Dewelopera odmówił udostępnienia wnioskowanej 
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iż: 
„Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. 
wykazu działek, co do których prowadził lub 
prowadzi postępowanie administracyjne według ich 
numerów ewidencyjnych ani według numerów 
ksiąg wieczystych.”, „Dokumentacja zgromadzona 
w ramach postępowań zakończonych wskazanymi 
powyżej decyzji jest w przeważającym zakresie 
bardzo obszerna.”, „(...) znaczna część 
dokumentacji została zarchiwizowana”, „(...) 
udostępnienie informacji w zakresie wskazanym 
we wniosku (...) wiązałoby się niewątpliwie z 
koniecznością dokonania pracochłonnej analizy 
dużej liczby dokumentów (poszczególnych teczek 
aktowych ok. 1700 spraw)”, „Dokumentacja, którą 
należałoby przejrzeć i przeanalizować jest 
obszerna, a zatem realizacja tych czynności oraz 
sporządzenie stosownego zestawienia 
oznaczałoby poniesienie dużych kosztów 
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostałoby 
bez negatywnego wpływu na tok realizacji zadań 
przez komórkę organizacyjną organu 
uczestniczącą w tych czynnościach i 
zdezorganizowałoby jej pracę”.  
Wojewoda stwierdził też, że ustawowy obowiązek 
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie 
jest szczególnie istotny dla interesu publicznego, 
co uzasadnia odmowę udzielenia informacji.  
 
Źródło: Decyzja Wojewody Śląskiego z 29 lipca 
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024) 
 
W związku z opisaną powyżej organizacją Urzędu i 
systemu gromadzenia danych o decyzjach 
wydawanych przez Wojewodę, informujemy, iż 
Deweloper również nie był w stanie we własnym 



 

  

zakresie dokonać kompleksowego sprawdzenia 
danych, skoro przekroczyło to możliwości samego 
Urzędu. Według wiedzy Dewelopera nie są 
planowane takie inwestycje w najbliższej okolicy, 
mające wpływ na teren przedsięwzięcia. 
 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie lotniska użytku 

publicznego  

Wojewoda Śląski nie wydawał do tej pory decyzji i 
nie prowadzi obecnie postępowań o zezwolenie na 
realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego na terenie miasta Siewierza. 
Jednocześnie zaznaczono, że Wojewoda nie był w 
stanie uzyskać informacji o inwestycjach 
planowanych na obszarach w promieniu 1 km od 
terenu objętego inwestycją, ponieważ „Organ nie 
posiada programów ani narzędzi, które pozwoliłyby 
mu w pierwszej kolejności ustalić jakie 
nieruchomości znajdują się w promieniu 1 
kilometra od działek wskazanych we wniosku a 
następnie zweryfikować czy określone 
nieruchomości były objęte prowadzonymi przez 
niego postępowaniami”  
 
Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 29 lipca 
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024) 
 

decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie budowli 

przeciwpowodziowych  

Wojewoda Śląski nie wydawał do tej pory decyzji i 
nie prowadzi obecnie postępowań o zezwolenie na 
realizację inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych na terenie miasta 
Siewierza. Jednocześnie zaznaczono, że 
Wojewoda nie był w stanie uzyskać informacji o 
inwestycjach planowanych na obszarach w 
promieniu 1 km od terenu objętego inwestycją, 
ponieważ „Organ nie posiada programów ani 
narzędzi, które pozwoliłyby mu w pierwszej 
kolejności ustalić jakie nieruchomości znajdują się 
w promieniu 1 kilometra od działek wskazanych we 
wniosku a następnie zweryfikować czy określone 
nieruchomości były objęte prowadzonymi przez 
niego postępowaniami”  
 
Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 29 lipca 
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024) 
 

 

 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej  

Wojewoda Śląski nie wydawał do tej pory decyzji i 
nie prowadzi obecnie postępowań ustaleniu 
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu 
energetyki jądrowej na terenie miasta Siewierza. 
Jednocześnie zaznaczono, że Wojewoda nie był w 
stanie uzyskać informacji o inwestycjach 
planowanych na obszarach w promieniu 1 km od 
terenu objętego inwestycją, ponieważ „Organ nie 
posiada programów ani narzędzi, które pozwoliłyby 
mu w pierwszej kolejności ustalić jakie 
nieruchomości znajdują się w promieniu 1 
kilometra od działek wskazanych we wniosku a 
następnie zweryfikować czy określone 
nieruchomości były objęte prowadzonymi przez 
niego postępowaniami” 
 
Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 29 lipca 
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024) 
 



 

  

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej  

Wojewoda Śląski pomimo stosownego wniosku 
Dewelopera odmówił udostępnienia wnioskowanej 
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iż: 
„Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. 
wykazu działek, co do których prowadził lub 
prowadzi postępowanie administracyjne według ich 
numerów ewidencyjnych ani według numerów 
ksiąg wieczystych.”, „Dokumentacja zgromadzona 
w ramach postępowań zakończonych wskazanymi 
powyżej decyzji jest w przeważającym zakresie 
bardzo obszerna.”, „(...) znaczna część 
dokumentacji została zarchiwizowana”, „(...) 
udostępnienie informacji w zakresie wskazanym 
we wniosku (...) wiązałoby się niewątpliwie z 
koniecznością dokonania pracochłonnej analizy 
dużej liczby dokumentów (poszczególnych teczek 
aktowych ok. 1700 spraw)”, „Dokumentacja, którą 
należałoby przejrzeć i przeanalizować jest 
obszerna, a zatem realizacja tych czynności oraz 
sporządzenie stosownego zestawienia 
oznaczałoby poniesienie dużych kosztów 
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostałoby 
bez negatywnego wpływu na tok realizacji zadań 
przez komórkę organizacyjną organu 
uczestniczącą w tych czynnościach i 
zdezorganizowałoby jej pracę”.  
Wojewoda stwierdził też, że ustawowy obowiązek 
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie 
jest szczególnie istotny dla interesu publicznego, 
co uzasadnia odmowę udzielenia informacji.  
 
Źródło: Decyzja Wojewody Śląskiego z 29 lipca 
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024) 
 
W związku z opisaną powyżej organizacją Urzędu i 
systemu gromadzenia danych o decyzjach 
wydawanych przez Wojewodę, informujemy, iż 
Deweloper również nie był w stanie we własnym 
zakresie dokonać kompleksowego sprawdzenia 
danych, skoro przekroczyło to możliwości samego 
Urzędu. Według wiedzy Dewelopera nie są 
planowane takie inwestycje w najbliższej okolicy, 
mające wpływ na teren przedsięwzięcia. 
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci 

szerokopasmowej  

Wojewoda Śląski pomimo stosownego wniosku 
Dewelopera odmówił udostępnienia wnioskowanej 
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iż: 
„Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. 
wykazu działek, co do których prowadził lub 
prowadzi postępowanie administracyjne według ich 
numerów ewidencyjnych ani według numerów 
ksiąg wieczystych.”, „Dokumentacja zgromadzona 
w ramach postępowań zakończonych wskazanymi 
powyżej decyzji jest w przeważającym zakresie 
bardzo obszerna.”, „(...) znaczna część 
dokumentacji została zarchiwizowana”, „(...) 
udostępnienie informacji w zakresie wskazanym 
we wniosku (...) wiązałoby się niewątpliwie z 
koniecznością dokonania pracochłonnej analizy 
dużej liczby dokumentów (poszczególnych teczek 
aktowych ok. 1700 spraw)”, „Dokumentacja, którą 
należałoby przejrzeć i przeanalizować jest 
obszerna, a zatem realizacja tych czynności oraz 
sporządzenie stosownego zestawienia 
oznaczałoby poniesienie dużych kosztów 
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostałoby 
bez negatywnego wpływu na tok realizacji zadań 
przez komórkę organizacyjną organu 



 

  

uczestniczącą w tych czynnościach i 
zdezorganizowałoby jej pracę”.  
Wojewoda stwierdził też, że ustawowy obowiązek 
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie 
jest szczególnie istotny dla interesu publicznego, 
co uzasadnia odmowę udzielenia informacji.  
 
Źródło: Decyzja Wojewody Śląskiego z 29 lipca 
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024) 
 
W związku z opisaną powyżej organizacją Urzędu i 
systemu gromadzenia danych o decyzjach 
wydawanych przez Wojewodę, informujemy, iż 
Deweloper również nie był w stanie we własnym 
zakresie dokonać kompleksowego sprawdzenia 
danych, skoro przekroczyło to możliwości samego 
Urzędu. Według wiedzy Dewelopera nie są 
planowane takie inwestycje w najbliższej okolicy, 
mające wpływ na teren przedsięwzięcia. 
 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego   

Wojewoda Śląski nie wydawał do tej pory decyzji i 
nie prowadzi obecnie postępowań o zezwolenie na 
realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego na terenie miasta Siewierza. 
Jednocześnie zaznaczono, że Wojewoda nie był w 
stanie uzyskać informacji o inwestycjach 
planowanych na obszarach w promieniu 1 km od 
terenu objętego inwestycją, ponieważ „Organ nie 
posiada programów ani narzędzi, które pozwoliłyby 
mu w pierwszej kolejności ustalić jakie 
nieruchomości znajdują się w promieniu 1 
kilometra od działek wskazanych we wniosku a 
następnie zweryfikować czy określone 
nieruchomości były objęte prowadzonymi przez 
niego postępowaniami” 
 
Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 29 lipca 
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024) 

„Zgodnie z Koncepcją przygotowania i realizacji 
inwestycji Port Solidarność – Centralny Port 
Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej, 
przyjętej uchwałą Rady Ministrów nr 173/2017 z 
dnia 7 listopada 2017 r. podjęte zostały prace 
przygotowawcze mające na celu opracowanie 
dokumentacji. Zrealizowany w roku 2019 pierwszy 
etap przygotowawczy obejmował opracowanie 
Strategicznego Studium Lokalizacyjnego (SSL), 
którego celem było określenie korytarzy linii 
kolejowych. W roku 2020 w początkowym etapie, 
który miał miejsce od 10 lutego 2020 r. do 10 
marca 2020 r. Strategiczne Studium Lokalizacyjne 
zostało poddane konsultacjom społecznym. 
Następnie projekt SSL wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko został poddany 
strategicznej ocenie oddziaływania na środowisko 
(SOOŚ). Szczegółowe informacje o SSL dostępne 
są pod linkiem: 
https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/ssl.  

W dniu 22 kwietnia 2021 r. Zarządzeniem nr 8 
Pełnomocnika Rządu Do Spraw Centralnego Portu 
Komunikacyjnego przyjęto Strategiczne Studium 
Lokalizacyjne Inwestycji Centralnego Portu 
Komunikacyjnego. 



 

  

W odniesieniu do przedmiotu sprawy informuję, że 
wskazane działki znajdują się poza korytarzem 
SSL.” 

Źródło: pismo z Centralnego Portu 
Komunikacyjnego z 26 lipca 2024 roku 
(NNW.060.214.2024) 
 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury 

dostępowej  

Wojewoda Śląski pomimo stosownego wniosku 
Dewelopera odmówił udostępnienia wnioskowanej 
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iż: 
„Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. 
wykazu działek, co do których prowadził lub 
prowadzi postępowanie administracyjne według ich 
numerów ewidencyjnych ani według numerów 
ksiąg wieczystych.”, „Dokumentacja zgromadzona 
w ramach postępowań zakończonych wskazanymi 
powyżej decyzji jest w przeważającym zakresie 
bardzo obszerna.”, „(...) znaczna część 
dokumentacji została zarchiwizowana”, „(...) 
udostępnienie informacji w zakresie wskazanym 
we wniosku (...) wiązałoby się niewątpliwie z 
koniecznością dokonania pracochłonnej analizy 
dużej liczby dokumentów (poszczególnych teczek 
aktowych ok. 1700 spraw)”, „Dokumentacja, którą 
należałoby przejrzeć i przeanalizować jest 
obszerna, a zatem realizacja tych czynności oraz 
sporządzenie stosownego zestawienia 
oznaczałoby poniesienie dużych kosztów 
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostałoby 
bez negatywnego wpływu na tok realizacji zadań 
przez komórkę organizacyjną organu 
uczestniczącą w tych czynnościach i 
zdezorganizowałoby jej pracę”.  
Wojewoda stwierdził też, że ustawowy obowiązek 
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie 
jest szczególnie istotny dla interesu publicznego, 
co uzasadnia odmowę udzielenia informacji.  
 
Źródło: Decyzja Wojewody Śląskiego z 29 lipca 
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024) 
 
W związku z opisaną powyżej organizacją Urzędu i 
systemu gromadzenia danych o decyzjach 
wydawanych przez Wojewodę, informujemy, iż 
Deweloper również nie był w stanie we własnym 
zakresie dokonać kompleksowego sprawdzenia 
danych, skoro przekroczyło to możliwości samego 
Urzędu. Według wiedzy Dewelopera nie są 
planowane takie inwestycje w najbliższej okolicy, 
mające wpływ na teren przedsięwzięcia. 
 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym  

Wojewoda Śląski pomimo stosownego wniosku 
Dewelopera odmówił udostępnienia wnioskowanej 
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iż: 
„Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. 
wykazu działek, co do których prowadził lub 
prowadzi postępowanie administracyjne według ich 
numerów ewidencyjnych ani według numerów 
ksiąg wieczystych.”, „Dokumentacja zgromadzona 
w ramach postępowań zakończonych wskazanymi 
powyżej decyzji jest w przeważającym zakresie 
bardzo obszerna.”, „(...) znaczna część 
dokumentacji została zarchiwizowana”, „(...) 
udostępnienie informacji w zakresie wskazanym 
we wniosku (...) wiązałoby się niewątpliwie z 
koniecznością dokonania pracochłonnej analizy 



 

  

dużej liczby dokumentów (poszczególnych teczek 
aktowych ok. 1700 spraw)”, „Dokumentacja, którą 
należałoby przejrzeć i przeanalizować jest 
obszerna, a zatem realizacja tych czynności oraz 
sporządzenie stosownego zestawienia 
oznaczałoby poniesienie dużych kosztów 
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostałoby 
bez negatywnego wpływu na tok realizacji zadań 
przez komórkę organizacyjną organu 
uczestniczącą w tych czynnościach i 
zdezorganizowałoby jej pracę”.  
Wojewoda stwierdził też, że ustawowy obowiązek 
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie 
jest szczególnie istotny dla interesu publicznego, 
co uzasadnia odmowę udzielenia informacji.  
 
Źródło: Decyzja Wojewody Śląskiego z 29 lipca 
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024) 
 
W związku z opisaną powyżej organizacją Urzędu i 
systemu gromadzenia danych o decyzjach 
wydawanych przez Wojewodę, informujemy, iż 
Deweloper również nie był w stanie we własnym 
zakresie dokonać kompleksowego sprawdzenia 
danych, skoro przekroczyło to możliwości samego 
Urzędu. Według wiedzy Dewelopera nie są 
planowane takie inwestycje w najbliższej okolicy, 
mające wpływ na teren przedsięwzięcia. 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

  

 

Czy jest pozwolenie na budowę  

  
tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne  
tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone  
tak*                                        nie*  

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je 

wydał  

Decyzja Starosty Będzińskiego numer 152.2024 z dnia 14 marca 2024 r. 

(Numer rejestru: 6740.1.96.2024, Numer sprawy: WA-Sie.6740.1.14.2024.RJ) 

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku  

Nie dotyczy 

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 
r.  
– Prawo budowlane (Dz. U.  z 

2021 r. poz. 2351 z późn. zm.), 

oraz oznaczenie organu, do 

którego dokonano zgłoszenia, 

wraz z informacją o braku 

Nie dotyczy 



 

  

wniesienia sprzeciwy przez ten 

organ 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego   
Nie dotyczy  

Planowany termin rozpoczęcia i 

zakończenia robót budowlanych  

Termin rozpoczęcia prac: 03 czerwca 2024 roku 

Planowany termin zakończenia prac: 30 września 2026 roku  

  

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Liczba budynków   
1 budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z 

usługami i infrastrukturą 

Rozmieszczenie budynków 

na nieruchomości (należy 

podać minimalny odstęp 

między budynkami)  

Nie dotyczy   

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego  

Zgodnie z przepisami Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 

września 2020 roku w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego (tekst jednolity z dnia 12 lipca 2022 roku) oraz normy PN-ISO 

9836:2022-07, przy czym powierzchnię pomieszczeń lub ich części o 

wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 metra należy zaliczać do 

obliczeń w 100% (sto procent), o wysokości równej lub większej od 1,40 

metra, lecz mniejszej od 2,20 metra – w 50% (pięćdziesięciu procent), 

natomiast o wysokości mniejszej od 1,40 metra pomija się całkowicie,  

a pomiaru dokonuje się na poziomie podłogi, gdy lokal będzie w stanie 

całkowicie wykończonym, w metrach kwadratowych z dokładnością do 

dwóch miejsc po przecinku. 

Zamierzony sposób i 

procentowy udział źródeł 

finansowania przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki 

własne, inne  

Środki własne 25% 

Kredyt deweloperski 75% 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w 

przypadku kredytu)  

Bank Spółdzielczy w Jastrzębiu-Zdroju 

Środki ochrony nabywców  

Otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy*  
Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*  

Wysokość stawki 

procentowej, według której 

jest obliczana kwota składki 

na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7)   

0,45 % 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 

nabywcy  

Zasady wskazane są we wzorze umowy deweloperskiej, stanowiącym załącznik 
nr 1 do prospektu.  
 
Ustawa deweloperska – ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym.  
 
Wyciąg ze wzoru umowy deweloperskiej: 

„§ 1 

IV. Deweloper oświadcza również, że: 

1) zgodnie z Ustawą deweloperską jest zobowiązany do zapewnienia Nabywcom 

jednego z przewidzianych w art. 6 ww. Ustawy środków ochrony. 

2) Dla Przedsięwzięcia Deweloperskiego Bank Spółdzielczy w Jastrzębiu-Zdroju 

(zwany w dalszej treści tego aktu „Bankiem”) prowadzi otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy nr 41 8470 0001 2001 0081 2544 0004 na podstawie 



 

  

umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 

zawartej w dniu 7 listopada 2024 roku (zwany w dalszej treści tego aktu 

„Rachunkiem” lub „Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”, 

„OMRP”), którego posiadaczem jest Spółka.  

3) Na rzecz Nabywców Bank otworzył indywidualne konto techniczne nabywcy, 

na którym Bank będzie ewidencjonował poszczególne wpłaty i wypłaty 

dokonane przez Nabywców, o numerze:_________________________   

(zwanym w dalszej treści tego aktu „Rachunkiem Wirtualnym”). 

4) Deweloper oświadcza, że: 

a) ma prawo dysponować środkami wypłacanymi z Rachunku, wyłącznie 

w celu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego, dla którego 

prowadzony jest Rachunek, 

b) Bank prowadzący Rachunek na żądanie Nabywcy informuje Nabywcę o 

dokonanych wpłatach i wypłatach,  

c) Bank będzie przekazywał na rzecz Spółki środki zgromadzone na 

Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w wysokościach i 

zgodnie z harmonogramem Przedsięwzięcia Deweloperskiego 

stanowiącym załącznik nr 4 do prospektu informacyjnego (zwanego dalej 

„Harmonogramem”), 

d) wszelkie koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie zarówno Rachunku, jak 

i konta technicznego obciążają Dewelopera,  

e) Bank wypłaca Deweloperowi środki zgromadzone na Rachunku nie 

wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz 

po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji Przedsięwzięcia 

Deweloperskiego, 

f) przed dokonaniem wypłaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank 

dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów Przedsięwzięcia 

Deweloperskiego określonego w harmonogramie, w zakresie i na 

podstawie art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz umowy o prowadzenie 

rachunku powierniczego – na podstawie wpisu kierownika budowy 

w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania 

robót budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, 

a w przypadku zakończenia robót budowlanych – uzyskania ostatecznej 

decyzji udzielającej pozwolenia na użytkowanie Budynków lub 

zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy 

przy braku sprzeciwu tego organu   potwierdzonego przez wyznaczoną 

przez Bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane, 

g) w przypadku zakończenia ostatniego etapu Przedsięwzięcia 

Deweloperskiego określonego w harmonogramie - Bank wypłaca 

Deweloperowi pozostałe środki pieniężne wpłacone przez Nabywców na 

poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu 

notarialnego umowy przenoszącej na Nabywców prawa wynikającego 

z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń 

osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyrazili zgodę Nabywcy, 

h) w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wglądu do rachunków 

bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, określonej w art. 17 

ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, a ponadto wejścia na teren budowy 

Przedsięwzięcia Deweloperskiego. Koszty tej kontroli ponosi Deweloper, 

i) w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego przez Bank 

– Bank informuje Nabywców o terminie, w którym wypowiedział tą 

Umowę, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia, 

j) w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego Deweloper 

zobowiązany jest niezwłocznie zawrzeć z innym bankiem Umowę 

rachunku powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 dni od dnia 

wypowiedzenia tej Umowy przez Bank, z zastrzeżeniem, że przedmiotem 

zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju 



 

  

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która 

została wypowiedziana, 

k) środki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku 

powierniczym są niezwłocznie przekazywane przez Bank, w którym 

dotychczas prowadzono taki rachunek, na OMRP otwarty przez 

Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera 

oświadczenia z tego banku potwierdzającego, że rachunek, na który mają 

być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym 

w rozumieniu Ustawy deweloperskiej, 

l) w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oświadczenia banku, 

o którym mowa powyżej w ust. i), w terminie 60 dni od dnia 

wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego, Bank niezwłocznie 

zwraca Nabywcom środki znajdujące się na tym rachunku, 

m) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej Umowy 

mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o którym mowa w pkt 

h) - informuje Nabywców o dokonanej zmianie, na papierze lub innym 

trwałym nośniku, 

n) Nabywcy mogą wstrzymać dokonywanie kolejnych wpłat na 

mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez 

Dewelopera obowiązku, o którym mowa w pkt m). 

5) Deweloper informuje, że: 

a) Deweloper zobowiązany jest do wpłat składek na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny – zwany dalej „Fundusz”, który został wyodrębniony 

z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa 

w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku. o ubezpieczeniach 

obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim 

Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 

854 i 1177), 

b) podstawą wyliczenia wysokości składki na Fundusz jest wartość wpłaty 

dokonanej przez Nabywców na Rachunek w związku z realizacją umowy 

deweloperskiej, a w przypadku wpłaty dokonanej przez Dewelopera 

opłaty rezerwacyjnej - podstawą wyliczenia wysokości składki jest jej 

wartość, 

c) składka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze 

rozporządzenia Ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania 

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu 

z Ministrem właściwym do spraw instytucji finansowych, po zasięgnięciu 

opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa 

Urzędu Ochrony Konkurencji i Konsumentów, której maksymalna 

wysokość nie może przekraczać 1% oraz wartości wpłaty dokonanej 

przez Nabywców na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 

wartości wpłaty dokonanej przez Dewelopera – w przypadku wpłaty 

opłaty rezerwacyjnej, 

d) wysokość stawki procentowej na dzień zawarcia niniejszej umowy wynosi 

0,45%, 

e) składka jest należna od dnia dokonania wpłaty na otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi, 

6) Deweloper zobowiązany jest do dokonania wpłaty składki do Banku 

prowadzącego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 

(siedem) dni od dnia dokonania wpłaty na otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy i nie później niż przed wypłatą środków na rzecz Dewelopera, 

a Bank odprowadza tę składkę do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia 

wpłaty składki przez Dewelopera i nie później niż w dniu wypłaty środków na 

rzecz Dewelopera.” 



 

  

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy  

Bank Spółdzielczy w Jastrzębiu-Zdroju 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Zgodnie z załącznikiem nr 4. 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad 

waloryzacji 

Cena sprzedaży nie będzie podlegała waloryzacji. Cena Lokalu może ulec zmianie 
tylko w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług (VAT) lub zmiany 
powierzchni użytkowej Lokalu, odpowiednio zgodnie z § 5 ust. II umowy.  
 
„§ 5 

„I. Deweloper oświadcza, że powierzchnia użytkowa przedmiotowego lokalu 

będzie obliczona zgodnie z przepisami Rozporządzenia Ministra Rozwoju z 
dnia 11 września 2020 roku w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
projektu budowlanego (tekst jednolity z dnia 12 lipca 2022 roku) oraz normy 
PN-ISO 9836:2022-07, przy czym powierzchnię pomieszczeń lub ich części 
o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 metra należy zaliczać do 
obliczeń w 100% (sto procent), o wysokości równej lub większej od 1,40 
metra, lecz mniejszej od 2,20 metra – w 50% (pięćdziesięciu procent), 
natomiast o wysokości mniejszej od 1,40 metra pomija się całkowicie,  
a pomiaru dokonuje się na poziomie podłogi, gdy lokal będzie w stanie 
całkowicie wykończonym, w metrach kwadratowych z dokładnością do dwóch 
miejsc po przecinku. 
II. Strony postanawiają, że: 
1) w przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania podatku od towarów 
i usług w okresie obowiązywania niniejszej umowy, opisana wyżej cena 
brutto ulegnie odpowiedniej zmianie o wartość podatku wynikającą z tej 
zmiany; 
2) w przypadku podwyższenia stawki podatku – cena zostanie podwyższona 
o kwotę stanowiącą różnicę między sumą ceny netto i nowej stawki VAT oraz 
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy przysługuje prawo 
odstąpienia od niniejszej umowy, 
3) w razie obniżenia stawki podatku – cena zostanie obniżona o kwotę 
stanowiącą różnicę pomiędzy dotychczasową ceną brutto a kwotą 
stanowiącą sumę ceny netto  
i nowej stawki VAT, 
4) jeżeli pomimo zwiększenia stawki podatku VAT Deweloper nie zażąda od 
Nabywcy dopłaty, wówczas Nabywcy nie przysługuje prawo do odstąpienia 
od niniejszej umowy, 
5) Nabywcom będzie przysługiwało prawo do odstąpienia od niniejszej 
umowy w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o zwiększeniu Ceny 
oraz do otrzymania zwrotu zapłaconej części Ceny, w terminie 14 dni od dnia 
otrzymania przez Dewelopera skutecznego oświadczenia o odstąpieniu od 
umowy od niniejszej umowy, jeżeli Nabywcy nie złożą oświadczenia 
o odstąpieniu od niniejszej umowy, ani też nie wyrażą woli zapłaty wyższej 
ceny, w przewidzianym wyżej 30-dniowym terminie, przyjmuje się, że bez 
zawierania aneksu do niniejszej umowy, będą zobowiązani do zapłaty 
wyższej ceny, 
6) W przypadku zmiany powierzchni użytkowej Lokalu pomiędzy 
powierzchnią wynikającą z niniejszej umowy, a powierzchnią wynikającą z 
inwentaryzacji powykonawczej, cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub 
zwiększeniu o kwotę wynikającą z przemnożenia liczby metrów 
kwadratowych, o które odpowiednio zmniejszyła się lub zwiększyła ta 
powierzchnia przez stawkę brutto za jeden metr kwadratowy wskazaną w 
niniejszej umowie. Nabywcy będą uprawnieni do odstąpienia od niniejszej 
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o 
zmianie powierzchni. Prawo odstąpienia nie przysługuje Nabywcom w 
przypadku, gdy różnica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich 
wprowadzonych na ich zlecenie. Jeżeli pomimo zwiększenia powierzchni 
Lokalu Deweloper nie zażąda od Nabywców dopłaty, wówczas Nabywcom 
nie przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, 
7) w przypadku nieskorzystania przez Nabywców z uprawnienia do 
odstąpienia od Umowy po obniżeniu Ceny, Deweloper zobowiązany będzie 
do zwrotu Nabywcom różnicy w cenie w terminie 14 (czternastu) dni od dnia 



 

  

bezskutecznego upływu terminu do odstąpienia od Umowy przez Nabywców, 

o którym mowa powyżej.” 

                                                           
7)  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokość 

składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub 

domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast 

stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym.  

  
* Niepotrzebne skreślić.  

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 

PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO 

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM  

  

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym  

Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej określone są we 
wzorze umowy deweloperskiej stanowiącym załącznik nr 1 do prospektu.  
 
Ustawa deweloperska – ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym.  
 
Wyciąg ze wzoru umowy deweloperskiej:  
 
„§ 10. 
I. Strony postanawiają, że zgodnie z art. 43 Ustawy o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym, Nabywcy mają prawo odstąpić od umowy 
deweloperskiej w następujących przypadkach: 
1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementów, o 
których mowa w art. 35 ww. ustawy, albo elementów, o których mowa w art. 
36 ww. ustawy, 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z 
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 
z wyjątkiem zmian,  
o których mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy, 
3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 ww. ustawy lub art. 22 ww. 
ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o 
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub 
jego załącznikach, 
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską są 
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,  
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 
deweloperską nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 
prospektu informacyjnego, 
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywców praw wynikających z umowy 
deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy, 
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których 
mowa  
w § 1 ust. III. pkt 13) niniejszego aktu, 
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego 
lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 
2 ww. ustawy, 
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa 
w art. 12 ust. 2 ww. ustawy, w terminie określonym w tym przepisie,  
10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 
41 ust. 11 ww. ustawy, 



 

  

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 
którym mowa w art. 41 ust. 15 ww. ustawy, 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 
dnia  
28 lutego 2003 roku – Prawo upadłościowe. 
II. W przypadkach, o których mowa w ust. I punkty 1)–5), Nabywcy mają 
prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej 
zawarcia. 
III. W przypadku, o którym mowa w ust. I punkt 6), przed skorzystaniem z 
prawa do odstąpienia od umowy Nabywcy wyznaczą Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, 
a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu są uprawnieni do 
odstąpienia od tej umowy. Nabywcy zachowują roszczenie z tytułu kary 
umownej za okres opóźnienia. 
IV. W przypadku, o którym mowa w ust. I punkt 7), Nabywcy mają prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu 
środków zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy. 
V. W przypadku, o którym mowa w ust. I punkt 8), Nabywcy mają prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  
VI. W przypadku, o którym mowa w ust. I punkt 9), Nabywcy mają prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do 
publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 ww. 
ustawy. 
VII. Nabywcy mogą również odstąpić od umowy deweloperskiej w związku 
ze zmianą stawki podatku VAT na zasadach opisanych w § 5 ust. II pkt 2) i 
5) oraz w związku ze zmianą powierzchni użytkowej lokalu na zasadach 
opisanych w § 5 ust. II pkt 6) niniejszej umowy.  
VIII. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku 
niespełnienia przez Nabywców świadczenia pieniężnego w terminie lub 
wysokości określonych w umowie, mimo wezwania Nabywców w formie 
pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 
wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywców świadczenia 
pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej.  
IX. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku 
niestawienia się Nabywców do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na 
Nabywców prawa wynikające  
z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie 
pisemnej w odstępie co najmniej 60 (sześćdziesiąt) dni, chyba że 
niestawienie się Nabywców jest spowodowane działaniem siły wyższej.  
X. Oświadczenie woli Nabywców o odstąpieniu od umowy deweloperskiej 
jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej 
odpowiednich roszczeń, o  których  mowa  w  art.  38  ww.  ustawy  ust.  2,  
i  jest  złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi.   
XI. W przypadku odstąpienia  na  podstawie  art.  43  ww. ustawy od umowy 
deweloperskiej przez jedną ze stron, bank wypłaca Nabywcom przypadające 
im środki pieniężne  pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w 
nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o 
odstąpieniu od jednej z tych umów. 
XII. Postanowienia ust. XI stosuje się odpowiednio w przypadku odstąpienia 
od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 
28 lutego 2003 roku – Prawo upadłościowe lub przez zarządcę w trybie art. 
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku – Prawo restrukturyzacyjne. 
XIII. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy może zostać doręczone 
osobiście za pokwitowaniem odbioru przez Strony lub listem poleconym za 
zwrotnym potwierdzeniem odbioru. ----------------------------------------------------  
XIV. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, 
Nabywca zobowiązany jest wyrazić zgodę na wykreślenie roszczenia 
o przeniesienie własności Lokalu (lub jeszcze nieujawnionego roszczenia, 
ale co do którego wniosek o jego ujawnienie został złożony w sądzie) z księgi 
wieczystej oraz dostarczyć ją Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami 
notarialnie poświadczonymi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia 
otrzymania oświadczenia o odstąpieniu od umowy. 
XV. W przypadku zwłoki Nabywcy w dostarczeniu Deweloperowi ww. 
oświadczenia, Deweloperowi przysługiwać będzie kara umowna w kwocie 
stanowiącej równowartość kwoty odsetek ustawowych za opóźnienie 
liczonych od kwoty Ceny Lokalu netto za każdy dzień opóźnienia, lecz nie 
więcej niż 2 % Ceny Lokalu netto. 



 

  

XVI. Odstąpienie od niniejszej umowy przez którąkolwiek ze Stron oznaczać 
będzie, że niniejsza umowa deweloperska uważana będzie za niezawartą, a 
środki wpłacone przez Nabywców na poczet ceny za Lokal podlegać będą 
zwrotowi na jego rzecz w nominalnej wysokości na następujących 
warunkach: 
1) kwota pozostająca na mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie 
zwrócona Nabywcy przez Bank prowadzący tenże rachunek niezwłocznie, 
zgodnie z postanowieniami powołanej powyżej umowy otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, 
2) w przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Nabywców, kwota 
wypłacona z mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloperowi 
zostanie zwrócona Nabywcom przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu) 
dni od dnia doręczenia przez Nabywców Deweloperowi, oświadczenia 
o odstąpieniu od umowy, zawierającego  
w treści podstawę odstąpienia oraz zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej 
prowadzonej dla Nieruchomości roszczenia o przeniesienie własności 
Lokalu (lub jeszcze nieujawnionego roszczenia, ale co do którego wniosek o 
jego ujawnienie został złożony w sądzie) w formie pisemnej z podpisem 
notarialnie poświadczonym. 
3) w przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, kwota 
wypłacona z mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloperowi 
zostanie zwrócona Nabywcom przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu) 
dni od dnia doręczenia przez Nabywców Deweloperowi, wskazanego w ust. 
XIV. powyżej, oświadczenia o wyrażeniu zgody na wykreślenie z księgi 
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości roszczenia o przeniesienie 
własności Lokalu (lub jeszcze nieujawnionego roszczenia, ale co do którego 
wniosek o jego ujawnienie został złożony w sądzie).  

INNE INFORMACJE   

I. Informacja: 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym 

lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 

korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

Deweloper przedstawi zgodę wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, po wpłacie pełnej ceny 

przez nabywcę.  

 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 

Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym 

zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 

r. - Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego 

roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową - sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT


 

  

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 

nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym 

lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 

korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodę banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

Dostęp do powyższych materiałów możliwy jest w Biurze Miasteczka Siewierz-Jeziorna, ul. Jeziorna 149/U1, 42-470 

Siewierz, od poniedziałku do piątku w godzinach 09-17, po uprzednim umówieniu wizyty pod numerem +48 536 000 

536.  

 

Deweloper informuje również, iż spółka jest spółką celową, która z uwagi na okres działalności spółki nie sporządzała 
jeszcze sprawozdania finansowego, dlatego przedstawia wyłącznie sprawozdanie finansowe spółki dominującej. 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Banku Spółdzielczym w Jastrzębiu-Zdroju prowadzącym otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach 

określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

- ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Spółdzielczego w Jastrzębiu-Zdroju  

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy 

z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 

pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

- limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 

wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

- podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

- wypłata środków gwarantowanych - co do zasady - następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 

gwarancji wobec banku lub kasy, 

- wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

- Bank Spółdzielczy w Jastrzębiu-Zdroju korzysta także z następujących znaków towarowych: ............................. 
 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 

2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 

 

https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT
https://www.bfg.pl/
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT


 

  

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji.  

 

– Nie dotyczy 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
   CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego  

 
…………………………… 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

 
...................................... 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

………………………...... 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 
umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu  

Gwarancyjnym   

Przeniesienie własności lokalu i praw niezbędnych do korzystania z niego na 

rzecz Nabywcy nastąpi w terminie nie później niż do dnia 31 marca 2027 roku 

pod warunkiem uregulowania przez Nabywcę zobowiązań wynikających z umowy 

deweloperskiej w postaci całej ceny nabycia. 

Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku, 
w którym ma znajdować się lokal 
mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo 
umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym  

  

Liczba kondygnacji  4 kondygnacje nadziemne 

Technologia wykonania   
Zgodnie z załącznikiem nr 3. 

 

Standard prac wykończeniowych w 

części wspólnej budynku i terenie 

wokół niego, stanowiącym część 

wspólną nieruchomości  

Zgodnie z załącznikiem nr 3. 

 
 

https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT


 

  

  

  

  

Liczba lokali w budynku  

40, w tym:  

- 37 lokali mieszkalnych 

- 3 lokale niemieszkalne 

 

Liczba miejsc garażowych i 

postojowych  

1 naziemne miejsce postojowe dla 

każdego lokalu mieszkalnego 

 

 

Dostępne media w budynku  

Przewiduje się wyposażenie budynku w 
następujące instalacje:  

• wodno - kanalizacyjną, zasilaną z 
sieci wraz z odprowadzeniem 
ścieków oraz wód opadowych do 
kanalizacji sanitarnej i deszczowej  

• elektryczną (zasilającą, 
niskoprądową i odgromową)  

• wentylacji grawitacyjnej  

• wentylacji mechanicznej usług  

• wentylacji mechanicznej 
wywiewnej mieszkań F 
(trzypokojowych) na kondygnacji 
powtarzalnej  

• instalacja teletechniczna – 
światłowodowa 

Dostęp do drogi publicznej  

 

Obsługa komunikacyjna zapewniona 
zostanie od strony południowej - ul. Dobrej 
Nadziei.  

 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie 

lub zadanie inwestycyjne 

dotyczy lokali mieszkalnych  

Lokal mieszkalny numer ….……. zlokalizowany zgodnie z załącznikiem nr 2. 

Określenie powierzchni 
użytkowej i układu pomieszczeń 
oraz zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje  
się deweloper  

Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego numer ….….. oraz rozkład - zgodnie 
z załącznikiem nr 2. 
 
Standard prac wykończeniowych – zgodnie z załącznikiem nr 3. 

Data wydania 
zaświadczenia o 
samodzielności lokalu  
mieszkalnego  

 Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego  
31 marca 2027 roku 



 

  

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z 

lokalem mieszkalnym albo 

domem jednorodzinnym  

 Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego   

 Nie dotyczy 

 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego  

 Nie dotyczy 

  

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera  

  

…...………………………………….  

Załączniki:  

1. Wzór umowy deweloperskiej.  

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem oraz układem Lokalu - Karta lokalu. 

3. Technologia wykonania, standard prac wykończeniowych budynku, lokali oraz części wspólnych. 

4. Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego. 

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 


