Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu: 11 grudnia 2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Bisland 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

DS Bpes Numer w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego:
0001067568
Aleja Jana Pawta 11 43A/37B

Adres

01-001 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP 5273083861 REGON 52688102200000

Numer telefonu +48 503 522 503

Adres poczty elektronicznej biuro@przyparku.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej
dewelopera www.przyparku.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak




Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o

- . . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o

- . . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Ul. Dzikiej Wisni 42-470 Siewierz,

dziatki oznaczone nr ewidencyjnymi 8055/183, 8055/184 i 8055/190,
obreb Siewierz, potozone w miejscowosci Siewierz, gmina Siewierz, powiat
bedzinski, wojewddztwo $lgskie

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Numer ksiggi wieczystej CZ17/00082800/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne | Hipoteka umowna na kwote do kwoty 16.770.000,00 z} (stownie ztotych:
nieruchomosci lub wnioski o wpis | szesnascie milionéw siedemset siedemdziesiat tysiecy 00/100) wpisana na rzecz
w dziale czwartym ksiegi Banku Spoétdzielczego w Jastrzebiu-Zdroju tytutem zabezpieczenia spfaty kredytu
wieczystej deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejacych potozonych w Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
sgsiedztwie inwestycji terenéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

i wptywajacych na warunki
zycia®

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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W najblizszym sgsiedztwie inwestycji, uwzgledniajgc powyzszy fragment mapy
wskazujemy co nastepuje: po prawej stronie oraz ponizej (w strone ulicy Jeziornej)
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, a po lewej i
powyzej — w strone Zalewu Przeczycko-Siewierskiego, niezagospodarowane
dziatki budowlane, tereny zielone. Sportu i rekreacji oraz dziatki rolne.

W okolicy znajduje sie boisko, sitownia pod chmurka i tereny spacerowe (lesny
zakatek, przystan Siewierz). W poblizu sg réwniez niewielkie punkty ustugowe
(paczkomat Inpost, sklep Odido).

Analiza sgsiedztwa inwestycji nie wykazata istnienia obiektow generujgcych
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe czy Swietlne.

Dodatkowe informacje na temat otoczenia dziatki znajdujg sie w zataczniku nr 5.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak planu ogélnego gminy.

Dziatka znajduje sie na terenie objetym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta i gminy Siewierz
Plan ogdlny gminy przyjete Uchwatg Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej
w Siewierzu z dnia 25 kwietnia 2000 r. z
pdzniejszymi zmianami.

Tekst jednolity ze zmianami 1-6 do studium
dostepny pod adresem:
https://www.siewierz.pl/public/download/zal 1_SI
EWIERZ SUIKZP ZMIANA NR_6.pdf



https://www.siewierz.pl/public/download/zal_1_SIEWIERZ_SUIKZP_ZMIANA_NR_6.pdf
https://www.siewierz.pl/public/download/zal_1_SIEWIERZ_SUIKZP_ZMIANA_NR_6.pdf

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata nr X1/159/2020 Rady Miejskiej

w Siewierzu z dnia 26 marca 2020 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slgskiego

z dnia 7 kwietnia 2020, poz.3049) w sprawie
ogtoszenia tekstu jednolitego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszarow potozonych w granicach miasta
Siewierz KM-42, KM-43, po obu stronach drogi
krajowej Nr 1 oraz Obwieszczenie

Nr XIV/175/2020 Rady Miejskiej w Siewierzu
Miejscowy plan z dnia 25 czerwca 2020 r. o sprostowaniu btedu
w tekscie jednolitym, opublikowany

w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slagskiego z dnia 6 lipca 2020 r., poz. 5422,
zwany dalej: MPZP

dostepny pod adresem:
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U 2020 159 Xl obwieszc

zenie.pdf

zagospodarowania
przestrzennego

Obwieszczenie ws. sprostowania technicznego
btedu dostepne pod adresem:
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U 2020 175 XIV_obwies
zczenie.pdf

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym
planem odbudowy.

Miejscowy plan odbudowy Zrédto: Pismo z Urzedu Miasta i Gminy Siewierz z
dnia 30 lipca 2024 roku
(GOSP.1431.000001.2024)

Inne® Brak

Ustalenia obowigzujgcego 10 MU _ o
miejscowego planu Przeznaczenie terenu teren zabydc_)wy mles’zlfanlov.vej ! ;abudowy
zagospodarowania ustugowej uzytecznosci publicznej
przestrzennego dla terenu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzenh reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.


https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_175_XIV_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_175_XIV_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_175_XIV_obwieszczenie.pdf

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
Minimalny 0,01
Maksymalny 2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
Minimalny: 0,01
Maksymalny: 2,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej do
55 %

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe dla dachow wielospadowych lub do 4
kondygnacji nadziemnych dla dachéw ptaskich,
ale nie wiecej niz 16 m.

Wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojgcych max. 7,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Min. 15 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wskazniki miejsc postojowych lub garazowych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej uzyteczno$ci
publicznej - 25 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej
szeregowej: min. 1 miejsce/1 mieszkanie,

c) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej:
min. 2 miejsca/lmieszkanie.

Miejsca postojowe do obstugi obiektéw i
budynkéw zlokalizowane na dziatce, na ktérej
te obiekty i budynki beda zlokalizowane.

Dopuszcza sie bilansowanie czesci miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég
oraz w ramach sgsiednich terenéw M/U

w zasiegu 100,0m.

Miejsca postojowe realizowane jako

naziemne, podziemne lub garaze
wielopoziomowe.




Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Regulacje dot. catego obszaru objetego planem
znajduja sie w § 20 MPZP, ktéry wskazuje ogodlne
zasady ochrony srodowiska, m.in.:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
dla ktérych wymagany jest obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, zgodnie z ustawg prawo ochrony
Srodowiska oraz rozporzadzen wykonawczych
do tej ustawy, wedtug stanu prawnego na
dzien uchwalenia planu, z wyjatkiem instalaciji
radiokomunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych wymagany jest
obowigzek sporzgdzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko, zgodnie
z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz
rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy,
wedtug stanu prawnego na dzieh uchwalenia
planu, z wskazanymi w §10 ust. 1 pkt 2 lit. a)-
h) wyjatkami;

3) obowigzek utrzymania standardéw emisyjnych
przez istniejgce i nowo zbudowane obiekty
budowlane;

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U 2020 159 Xl obwieszc
zenie.pdf

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z § 22 pkt 1) MPZP, na obszarze objetym
planem nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi powyzej rzednej 291
m.n.p.m.

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U 2020 159 Xl obwieszc
zenie.pdf

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Brak informacji w MPZP

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U 2020 159 Xl obwieszc
zenie.pdf

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Regulacje znajdujg sie w § 21 MPZP:

1. Obszar objety planem potozony jest
w granicach uzytkowego zbiornika wod
podziemnych GZWP Olkusz - Zawiercie nr
454.

2. Ustala sie nastepujgce, szczegdlne warunki
zagospodarowania obszaréw zasilania
GZWP Olkusz - Zawiercie nr 454:

1) lokalizowanie jedynie przedsiewziec¢, dla
ktérych raport wykaze brak
oddziatywania w zakresie
zanieczyszczenia wod podziemnych
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i powierzchniowych;

2) zakaz lokalizacji wysypisk i sktadowisk
odpadow;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do wdd i gruntu;

4) odprowadzanie $ciekow do systemu
kanalizacji rozdzielczej, w miare
mozliwo$ci i potrzeb wyprzedzajgco
przed realizacjg budownictwa
mieszkaniowego i ustug;

5) zakaz stosowania indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekow
polegajgcych na rozsgczaniu; Do czasu
wybudowania kanalizacji nieczystosci
powinny by¢é gromadzone w szczelnych,
okresowo oproznianych zbiornikach
przydomowych;

6) ograniczenie stosowania nawozéw
sztucznych i srodkéw ochrony roslin
w ogrodach przydomowych i
publicznych;

7) (uchylono);

8) zakaz lokalizacji stacji paliw, z wyjatkiem
terenu 1U/M.

https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/siewierz/uchwaly/U 2020 159 Xl obwieszc

zenie.pdf

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Odpowiednie regulacje znajdujg sie w Rozdziale 7
§ 24 MPZP, w ktérym ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

1.

1)

2)

3)

W obszarze objetym planem ustala sie
mozliwo$¢ lokalizowania nie wyznaczonych na
rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych dla obstugi elementow
zagospodarowania w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

z zachowaniem pozostatych ustaleh planu,

z wyjatkiem § 25 ust. 3 pkt 2.

Na obszarze objetym planem obowigzujg
nastepujace ustalenia w odniesieniu do
systemu komunikaciji:

ustala sie system obstugi komunikacji terenéw
objetych planem z istniejgcy i projektowanych
ulic w ramach komunikacji drogowej drog
publicznych oraz istniejgcych i projektowanych
drég wewnetrznych;

dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw

reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drog
i ulic, o ile zapisy szczegotowe dla terenéw nie
mowig inaczej, za wyjgtkiem § 25 ust. 2 pkt 1);

ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy
kubaturowej — pierzejowej bezposrednio w
liniach rozgraniczajgcych drég za wyjatkiem
drég oznaczonych symbolem 1KDZ1/2 i KDGP
2/2].



https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
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https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U 2020 159 XI obwieszc
zenie.pdf

Odpowiednie regulacje znajdujg sie w § 30 - 37
MPZP

§30
Ustalenia ogdlne w odniesieniu do systemow
infrastruktury technicznej

§31
Zasady obstugi zaopatrzenia w wode

§32
Nastepujgce ustalenia w odniesieniu do
odprowadzania sciekéw

§33
Warunki i szczegotowe Zasady zaopatrzenia w gaz
zasady obstugi w zakresie

§34

infrastruktury technicznej
i ) Zasady zaopatrzenia w energie cieplng

§35
Ustalenia w odniesieniu do sieci
elektroenergetycznych

§36
Zasady obstugi telekomunikacyjnej

§ 37
Zasady gospodarki odpadami komunalnymi

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U 2020 159 Xl obwieszc
zenie.pdf

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

10 M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej uzytecznos$ci publicznej

4 U/M - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci
publicznej i zabudowy mieszkaniowej

2 ZUS - teren zieleni urzgdzonej, sportu i rekreaciji

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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4 KDW, 9 KDW - teren drég wewnetrznych

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

10 M/U

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
Minimalny 0,01

Maksymalny 2,0

4 UM

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
Minimalny 0,01

Maksymalny 2,0

2 ZUS - nie dotyczy

4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢é
zabudowy

10 M/U

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
Minimalny 0,01

Maksymalny 2,0

4 UM

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
Minimalny 0,01

Maksymalny 2,0

2 ZUS - nie dotyczy

4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

10 M/U
Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej do 55 %

4 UM
Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej do 70 %

2 ZUS - nie dotyczy

4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

10 M/U

Do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe dla dachoéw wielospadowych lub do 4
kondygnacji nadziemnych dla dachéw ptaskich, ale
nie wigcej niz 16 m.

Wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojgcych max. 7,0 m

4 UM

Max. 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe dla dachéw wielospadowych lub do 4
kondygnacji nadziemnych dla dachéw ptaskich, ale
nie wiecej niz 20 m.

Wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojgcych max. 7,0 m

2 ZUS - nie dotyczy

4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

10 M/U
Min. 15 %




4 UM
Min. 15 %

2 ZUS - nie dotycz

4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

10 M/U
Wskazniki miejsc postojowych lub garazowych:

d) tereny zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej uzyteczno$ci
publicznej - 25 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

e) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej
szeregowej: min. 1 miejsce/1 mieszkanie,

f) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej:
min. 2 miejsca/lmieszkanie.

Miejsca postojowe do obstugi obiektow i
budynkéw zlokalizowane na dziatce, na ktérej
te obiekty i budynki beda zlokalizowane.

Dopuszcza sie bilansowanie czesci miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég
oraz w ramach sgsiednich terenéw M/U

w zasiegu 100,0m.

Miejsca postojowe realizowane jako
naziemne, podziemne lub garaze
wielopoziomowe.

4 U/M
Wskazniki miejsc postojowych lub garazowych:

a) tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci
publicznej i zabudowy mieszkaniowej —
25 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1
miejsce/l mieszkanie,

c) dla nieucigzliwej produkcji: min. 4 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych.

Miejsca postojowe do obstugi obiektéw i
budynkoéw zlokalizowane na dziatce, na ktérej
te obiekty i budynki beda zlokalizowane.
Dopuszcza sie bilansowanie czesci miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajgcych
drég, w ramach sgsiednich terenéw U/M

w zasiegu 100,0m.

Miejsca postojowe realizowane jako
naziemne, podziemne lub garaze
wielopoziomowe.

2 ZUS - nie dotyczy

4 KDW, 9 KDW - nie dotyczy




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy




Teren inwestycji objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego o tresci
wskazanej w uchwale nr X1/159/2020 Rady
Miejskiej w Siewierzu z dnia 26 marca 2020 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

z dnia 7 kwietnia 2020, poz.3049) w sprawie
ogtoszenia tekstu jednolitego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaréw potozonych w granicach miasta
Siewierz KM-42, KM-43, po obu stronach drogi
krajowej Nr 1 oraz Obwieszczenie

Nr XIV/175/2020 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
25 czerwca 2020 r. o sprostowaniu btedu w tekscie
jednolitym, opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 6 lipca 2020 r.,
poz. 5422,

dostepny pod adresem:
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U 2020 159 Xl obwieszc

zenie.pdf

Poza ww. wymienionym planem, na terenie w
promieniu 1 km od terenu inwestycji obowigzujg
jeszcze trzy inne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) UCHWALA NR XVI/196/2020 RADY

Informacje dotyczace MIEJSKIEJ W SIEWIERZU z dnia 29
przewidzianych inwestycji w pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia
prc_)mieniu 1km pd terenu miejscowych planach miejscowego planu zagospodarowania
objetego przedsigwzigciem zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz —

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w: przestrzennego dzielnicy Jezioma

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U 2020 196 XVI
-pdf

2) Uchwala Nr X/64/07 Rady Miejskiej w
Siewierzu z dnia 23 sierpnia 2007 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w Tuliszowie KM-1,
KM-2, oraz dla czesci terendw potozonych
w Siewierzu KM-41
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U 2007 64 X.pd
f

3) UCHWALA NR XXIV/261/2021 RADY
MIEJSKIEJ W SIEWIERZU z dnia 24
czerwca 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Siewierz wzdtuz drogi krajowej nr 1
i ul. Mitynskiej - etap |
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siewierz/uchwaly/U_2021 261 XXI
V.pdf

Zrédto: Pismo z Urzedu Miasta i Gminy Siewierz z

dnia 30 lipca 2024 roku
(GOSP.1431.000001.2024)

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.


https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_159_XI_obwieszczenie.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_196_XVI.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_196_XVI.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2020_196_XVI.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2007_64_X.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2007_64_X.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2007_64_X.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2021_261_XXIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2021_261_XXIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/siewierz/uchwaly/U_2021_261_XXIV.pdf

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Wiekszos¢ terenu objeta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, wymienionymi
w rubryce powyzej, a wiec nie sg wydawane w tej
czesci decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Jedynie co do czesci
czesci terendw nie objetej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wydane zostaty
decyzje ustalajgce warunki zabudowy dla
budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach stanowigcych wtasnos¢ osoéb fizycznych,
przy drodze powiatowej nr 4797 w Zawarpiu.

Zrédto: Pismo z Urzedu Miasta i Gminy Siewierz z
dnia 30 lipca 2024 roku
(GOSP.1431.000001.2024)

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W dniu 23 sierpnia 2021 roku wydana zostata
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia obejmujgcego
budowe 21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z instalacjami wewnetrznymi,
wentylacjg grawitacyjna, instalacjg elektryczna,
staboprgdowg i o$wietleniem terenu oraz
instalacjami wewnetrznymi doziemnymi,
instalacjami zewnetrznymi, przytgczami, wraz z
budowa naziemnych miejsc postojowych oraz 21
wiat Smietnikowych, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 7991/2, 8025/4, 8025/7, 8027/11,
8055/27, 8055/35, 8055/63, 8055/77, 8055/151,
8055/156, 8014/9 przy ul. Dobrej Nadziei i ul.
Nowomiejskiej w Siewierzu.

Zrédto: Pismo z Urzedu Miasta i Gminy Siewierz z
dnia 30 lipca 2024 roku
(GOSP.1431.000001.2024)

Starosta Bedzinski nie wydawat decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego terenu.

Zrédto: Odpowiedz Starosty Bedzinskiego z dnia
30 lipca 2024 roku (WKiO-1.1431.56.2024)

Z upowaznienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska Deweloper otrzymat m.in. nastepujace
informacje w odpowiedzi na zapytanie a
wydawanie decyzji Srodowiskowych na tym
terenie:

,Na stronie https://www.gov.pl/web/rdos-
katowice/publicznie-dostepny-wykaz-danych-o-
dokumentach-zawierajacych-informacje-o-
srodowisku-i-jego-ochronie znajduje sie publicznie
dostepny wykaz danych o dokumentach
zawierajacych informacje o srodowisku i jego
ochronie prowadzony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
(dalej RDOS) zgodnie z zapisami ustawy 00$.

W przedmiotowym wykazie zamieszczane sg m.in.
dane o wydanych RDOS decyzjach

o $srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
wnioskach o wydanie ww. decyzji wszczynajgcych
konkretne postepowania. Wykaz zawiera
szczegotowe dane na temat udostepnianych




dokumentow, w tym date ztozenia wniosku lub
wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, sygnature postepowania,
rodzaj, lokalizacje i nazwe przedsiewziecia
oraz dane inwestora.

Ponadto pragne zaznaczy¢, ze tres¢ wydanych
przez RDOS decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach publikowana jest na stronie
internetowe] dyrekcji pod adresem:
https://www.gov.pl/web/rdos-
katowice/obwieszczenia-i-zawiadomienia, w
zaktadkach dot. zawiadomien na wydania decyziji
dla poszczegolnych przedsiewziec.

Nadmieniam, ze RDOS jest wtasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach tylko
dla okreslonej grupy przedsiewzie¢ wskazanych w
§ 75 art. 1 ust. 1 pkt. 1 ustawy 00$, w zakres ktorej
wchodzg gtownie duze przedsiewziecia
infrastrukturalne.”

Zrédto: Odpowiedz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 18 lipca
2024 roku (WSI.402.279.2024.EJ.1)

Z upowaznienia generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska Deweloper otrzymat m.in. nastepujace
informacje w odpowiedzi na zapytanie a
wydawanie decyzji Srodowiskowych na tym
terenie:

»W kompetencjach Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska znajduje sie przede
wszystkim prowadzenie postepowan
odwotawczych od decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydawanych przez regionalnych
dyrektoréw ochrony srodowiska. Wyjgtkiem sg
postepowania dotyczace inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jgdrowe;.

Podstawowe dane o postepowaniach w zakresie
ocen oddziatywania na srodowisko zamieszczane
sg w Bazie danych o ocenach odziatywania na
srodowisko [1] dostepnej pod adresem:
https://bazaoos.gdos.gov.pl.

Wiecej informacji o bazie mozna znalez¢ pod
adresem: https://www.gov.pl/web/gdos/bazy-
danych-o-ocenach-oddzialywania-na-srodowisko.”

Zrédlo: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z 12 sierpnia 2024 roku (BP-
Ul1.402.990.2024.1D)

Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w
Katowicach poinformowata, ze nie wydawata
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
lezgcych w ich kompetencjach w tym obszarze.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Katowicach z dnia 22 lipca 2024
roku (DR.0172.48.2024)




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Sejmik Wojewddztwa Slgskiego nie podjat uchwaty
0 utworzeniu obszaru ograniczonego uzytkowania
na tym obszarze.

Przestano dodatkowo link do wizualizacji
przestrzennego obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu
Lotniczego ,Katowice” w Pyrzowicach
znajdujgcego sie poza obszarem, ktérego dotyczy
rubryka, ale w jego poblizu. Pod linkiem mozna
réwniez pobra¢ uchwate nr 1V/53/12/2014 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 25 sierpnia 2014
roku w sprawie utworzenia ograniczonego
uzytkowania.

https://geoportal.orsip.pl/gis/apps/webappviewer/in
dex.html?id=128744ed663f40a48cb1418a922eb81
a

Zrédto: pismo Dyrektora Departamentu Ochrony
Srodowiska, Ekologii i Optat Srodowiskowych
Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Slgskiego z dnia 24 lipca 2024 roku (OE-AD-
Ul.1431.12.2024)

Rada Powiatu Bedzinskiego nie podejmowata
uchwat w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania na przedmiotowym
terenie.

Zrédto: pismo otrzymane ze Starostwa
Powiatowego w Bedzinie z dnia 30 lipca 2024 roku
(WKiO-1.1431.55.2024)

miejscowych planach
odbudowy

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym
planem odbudowy.

Zrédto: Pismo z Urzedu Miasta i Gminy Siewierz z
dnia 30 lipca 2024 roku
(GOSP.1431.000001.2024)

Nie ustalono tez obowigzywania miejscowych
planéw odbudowy na pozostatym terenie.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Na tych mapach nie sg oznaczane inwestycje —
art. 169 i 170 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne). Mapy zagrozenia powodziowego i mamy
ryzyka powodziowego znajdujg sie na stronie
Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pod adresem:

http:// mapy.isok.gov.pl

Arkusz mapy o godle: M-34-51-C-b-4.

1) MAPA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
Z GLEBOKOSCIA WODY OBSZARY, NA
KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE |
WYNOSI 0,2% (RAZ NA 500 LAT)
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M340
51Cb4 ZG 02 2019v1.pdf

2) MAPA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
Z GLEBOKOSCIA WODY - OBSZARY,NA
KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO



https://geoportal.orsip.pl/gis/apps/webappviewer/index.html?id=128744ed663f40a48cb1418a922eb81a
https://geoportal.orsip.pl/gis/apps/webappviewer/index.html?id=128744ed663f40a48cb1418a922eb81a
https://geoportal.orsip.pl/gis/apps/webappviewer/index.html?id=128744ed663f40a48cb1418a922eb81a
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_02_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_02_2019v1.pdf

WYSTAPIENIA POWODZI JEST
SREDNIE | WYNOSI 1% (RAZ NA 100
LAT)
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M340
51Cbh4 ZG 1 2019v1.pdf

3) MAPA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
Z GLEBOKOSCIA WODY OBSZARY, NA
KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST
WYSOKIE | WYNOSI 10% (RAZ NA 10
LAT)
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M340
51Cb4 7ZG 10 2019v1.pdf

4) MAPA ZAGROZENIA POWODZIOW EGO
Z GLEBOKOSCIA W ODY 200 100 0 200
400 600 800m PODW AR PIEM-34-51-C-
b-4 1:10000 1cm-100m OBSZARY
NARAZONE NA ZALANIE w
PRZYPADKU USZKODZENIA L UB
ZNISZCZENIA BUDOWLI PIETRZACEJ
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M340
51Cb4 ZG_BP_Przeczyce 2019vl.pdf

W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie
wykonuje sie ani nie ma zaplanowanych
dziatan inwestycyjnych.

Zrédto: Pismo z Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 23 sierpnia 2024
roku (RWP/13118/2024)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Starosta Bedzinski w poblizu przedsiewziecia
deweloperskiego nie wydawat decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, ktére miatyby
by¢ zrealizowane w najblizszym czasie i
przysztosci.

Zrédto: Odpowiedz Starosty Bedzinskiego z dnia
30 lipca 2024 roku (WKiO-1.1431.56.2024)

Wojewoda Slgski pomimo stosownego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowane;j
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj.
wykazu dziatek, co do ktérych prowadzit lub
prowadzi postepowanie administracyjne wedtug ich
numerow ewidencyjnych ani wedtug numeréw
ksiag wieczystych.”, ,Dokumentacja zgromadzona
w ramach postepowan zakonczonych wskazanymi
powyzej decyzji jest w przewazajgcym zakresie
bardzo obszerna.”, ,(...) znaczna czesé
dokumentaciji zostata zarchiwizowana”, ,(...)
udostepnienie informacji w zakresie wskazanym
we wniosku (...) wigzatoby sie niewatpliwie z
koniecznoscig dokonania pracochtonnej analizy



https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_1_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_1_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_10_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34051/M34051Cb4_ZG_10_2019v1.pdf

duzej liczby dokumentdw (poszczegdlnych teczek
aktowych ok. 1700 spraw)”, ,Dokumentacja, ktérg
nalezatoby przejrze¢ i przeanalizowac jest
obszerna, a zatem realizacja tych czynnosci oraz
sporzadzenie stosownego zestawienia
oznaczatoby poniesienie duzych kosztéw
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostatoby
bez negatywnego wptywu na tok realizacji zadan
przez komorke organizacyjng organu
uczestniczacg w tych czynnosciach i
zdezorganizowatoby jej prace”.

Wojewoda stwierdzit tez, Ze ustawowy obowigzek
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie
jest szczegdlnie istotny dla interesu publicznego,
co uzasadnia odmowe udzielenia informacji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 29 lipca
2024 roku (IFXII1.1331.29.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach
wydawanych przez Wojewode, informujemy, iz
Deweloper réowniez nie byt w stanie we wiasnym
zakresie dokona¢ kompleksowego sprawdzenia
danych, skoro przekroczyto to mozliwosci samego
Urzedu. Wedtug wiedzy Dewelopera nie sg
planowane takie inwestycje w najblizszej okolicy,
majgce wplyw na teren przedsiewziecia.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Wojewoda Slgski pomimo stosownego whiosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowanej
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru {j.
wykazu dziatek, co do ktérych prowadzit lub
prowadzi postepowanie administracyjne wedtug ich
numerow ewidencyjnych ani wedtug numeréw
ksiag wieczystych.”, ,Dokumentacja zgromadzona
w ramach postepowan zakonczonych wskazanymi
powyzej decyzji jest w przewazajgcym zakresie
bardzo obszerna.”, ,(...) znaczna czes¢
dokumentac;ji zostata zarchiwizowana”, ,(...)
udostepnienie informacji w zakresie wskazanym
we wniosku (...) wigzatoby sie niewatpliwie z
koniecznoscig dokonania pracochtonnej analizy
duzej liczby dokumentéw (poszczegdlnych teczek
aktowych ok. 1700 spraw)”, ,Dokumentacja, ktérg
nalezatoby przejrze¢ i przeanalizowac jest
obszerna, a zatem realizacja tych czynnosci oraz
sporzadzenie stosownego zestawienia
oznaczatoby poniesienie duzych kosztow
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostatoby
bez negatywnego wptywu na tok realizacji zadan
przez komérke organizacyjng organu
uczestniczacg w tych czynnosciach i
zdezorganizowatoby jej prace”.

Wojewoda stwierdzit tez, ze ustawowy obowigzek
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie
jest szczegolnie istotny dla interesu publicznego,
co uzasadnia odmowe udzielenia informacji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 29 lipca
2024 roku (IFXII1.1331.29.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach
wydawanych przez Wojewode, informujemy, iz
Deweloper réwniez nie byt w stanie we wlasnym




zakresie dokona¢ kompleksowego sprawdzenia
danych, skoro przekroczyto to mozliwosci samego
Urzedu. Wedtug wiedzy Dewelopera nie sg
planowane takie inwestycje w najblizszej okolicy,
majgce wplyw na teren przedsiewziecia.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Wojewoda Slgski nie wydawat do tej pory decyzji i
nie prowadzi obecnie postgpowan o zezwolenie na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego na terenie miasta Siewierza.
Jednoczesnie zaznaczono, ze Wojewoda nie byt w
stanie uzyskac¢ informaciji o inwestycjach
planowanych na obszarach w promieniu 1 km od
terenu objetego inwestycja, poniewaz ,Organ nie
posiada programdw ani narzedzi, ktére pozwolityby
mu w pierwszej kolejnosci ustali¢ jakie
nieruchomosci znajdujg sie w promieniu 1
kilometra od dziatek wskazanych we wniosku a
nastepnie zweryfikowac¢ czy okreslone
nieruchomosci byty objete prowadzonymi przez
niego postepowaniami”

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego z 29 lipca
2024 roku (IFXI11.1331.29.2024)

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Wojewoda Slgski nie wydawat do tej pory decyzji i
nie prowadzi obecnie postgpowan o zezwolenie na
realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych na terenie miasta
Siewierza. Jednoczesnie zaznaczono, ze
Wojewoda nie byt w stanie uzyska¢ informacji o
inwestycjach planowanych na obszarach w
promieniu 1 km od terenu objetego inwestycja,
poniewaz ,Organ nie posiada programow ani
narzedzi, ktére pozwolityby mu w pierwszej
kolejnosci ustali¢ jakie nieruchomosci znajdujg sie
w promieniu 1 kilometra od dziatek wskazanych we
wniosku a nastepnie zweryfikowaé czy okreslone
nieruchomosci byty objete prowadzonymi przez
niego postepowaniami”

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego z 29 lipca
2024 roku (IFXI11.1331.29.2024)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Wojewoda Slgski nie wydawat do tej pory decyzji i
nie prowadzi obecnie postepowan ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej na terenie miasta Siewierza.
Jednoczesnie zaznaczono, ze Wojewoda nie byt w
stanie uzyskac informaciji o inwestycjach
planowanych na obszarach w promieniu 1 km od
terenu objetego inwestycjg, poniewaz ,Organ nie
posiada programéw ani narzedzi, ktére pozwolityby
mu w pierwszej kolejnosci ustali¢ jakie
nieruchomosci znajdujg sie w promieniu 1
kilometra od dziatek wskazanych we wniosku a
nastepnie zweryfikowac czy okreslone
nieruchomosci byly objete prowadzonymi przez
niego postepowaniami”

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego z 29 lipca
2024 roku (IFXII1.1331.29.2024)




decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Wojewoda Slgski pomimo stosownego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowane;j
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru {j.
wykazu dziatek, co do ktérych prowadzit lub
prowadzi postepowanie administracyjne wedtug ich
numerdw ewidencyjnych ani wedtug numeréw
ksigg wieczystych.”, ,Dokumentacja zgromadzona
w ramach postepowan zakonczonych wskazanymi
powyzej decyzji jest w przewazajgcym zakresie
bardzo obszerna.”, ,(...) znaczna czesé
dokumentac;ji zostata zarchiwizowana”, ,(...)
udostepnienie informacji w zakresie wskazanym
we wniosku (...) wigzatoby sie niewatpliwie z
konieczno$cig dokonania pracochtonnej analizy
duzej liczby dokumentéw (poszczegdlnych teczek
aktowych ok. 1700 spraw)”, ,Dokumentacja, ktorg
nalezatoby przejrzec¢ i przeanalizowac jest
obszerna, a zatem realizacja tych czynnosci oraz
sporzadzenie stosownego zestawienia
oznaczatoby poniesienie duzych kosztow
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostatoby
bez negatywnego wplywu na tok realizacji zadan
przez komorke organizacyjng organu
uczestniczacg w tych czynnosciach i
zdezorganizowatoby jej prace”.

Wojewoda stwierdzit tez, ze ustawowy obowigzek
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie
jest szczegolnie istotny dla interesu publicznego,
co uzasadnia odmowe udzielenia informacji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 29 lipca
2024 roku (IFXI11.1331.29.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach
wydawanych przez Wojewode, informujemy, iz
Deweloper rowniez nie byt w stanie we wtasnym
zakresie dokona¢ kompleksowego sprawdzenia
danych, skoro przekroczyto to mozliwosci samego
Urzedu. Wedtug wiedzy Dewelopera nie sg
planowane takie inwestycje w najblizszej okolicy,
majgce wplyw na teren przedsiewziecia.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Wojewoda Slgski pomimo stosownego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowanej
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru {j.
wykazu dziatek, co do ktérych prowadzit lub
prowadzi postepowanie administracyjne wedtug ich
numeréw ewidencyjnych ani wedtug numeréw
ksiag wieczystych.”, ,Dokumentacja zgromadzona
w ramach postepowan zakonczonych wskazanymi
powyzej decyzji jest w przewazajgcym zakresie
bardzo obszerna.”, ,(...) znaczna czesé
dokumentac;ji zostata zarchiwizowana”, ,(...)
udostepnienie informacji w zakresie wskazanym
we whniosku (...) wigzatoby sie niewatpliwie z
koniecznoscig dokonania pracochtonnej analizy
duzej liczby dokumentdéw (poszczegdinych teczek
aktowych ok. 1700 spraw)”, ,Dokumentacja, ktérg
nalezatoby przejrzec¢ i przeanalizowac jest
obszerna, a zatem realizacja tych czynnosci oraz
sporzgdzenie stosownego zestawienia
oznaczatoby poniesienie duzych kosztow
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostatoby
bez negatywnego wptywu na tok realizacji zadan
przez komérke organizacyjng organu




uczestniczacg w tych czynnosciach i
zdezorganizowatoby jej prace”.

Wojewoda stwierdzit tez, ze ustawowy obowigzek
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie
jest szczegoalnie istotny dla interesu publicznego,
co uzasadnia odmowe udzielenia informacji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 29 lipca
2024 roku (IFXIII.1331.29.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach
wydawanych przez Wojewode, informujemy, iz
Deweloper réwniez nie byt w stanie we wiasnym
zakresie dokona¢ kompleksowego sprawdzenia
danych, skoro przekroczyto to mozliwosci samego
Urzedu. Wedtug wiedzy Dewelopera nie sg
planowane takie inwestycje w najblizszej okolicy,
majgce wplyw na teren przedsiewziecia.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Wojewoda Slgski nie wydawat do tej pory decyzji i
nie prowadzi obecnie postepowan o zezwolenie na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego na terenie miasta Siewierza.
Jednoczesnie zaznaczono, ze Wojewoda nie byt w
stanie uzyskac informaciji o inwestycjach
planowanych na obszarach w promieniu 1 km od
terenu objetego inwestycjg, poniewaz ,,Organ nie
posiada programéw ani narzedzi, ktére pozwolityby
mu w pierwszej kolejnosci ustali¢ jakie
nieruchomosci znajdujg sie w promieniu 1
kilometra od dziatek wskazanych we wniosku a
nastepnie zweryfikowac¢ czy okreslone
nieruchomosci byly objete prowadzonymi przez
niego postepowaniami”

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego z 29 lipca
2024 roku (IFXI11.1331.29.2024)

»Zgodnie z Koncepcjg przygotowania i realizaciji
inwestycji Port Solidarnosé — Centralny Port
Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej,
przyjetej uchwatg Rady Ministrow nr 173/2017 z
dnia 7 listopada 2017 r. podjete zostaty prace
przygotowawcze majgce na celu opracowanie
dokumentaciji. Zrealizowany w roku 2019 pierwszy
etap przygotowawczy obejmowat opracowanie
Strategicznego Studium Lokalizacyjnego (SSL),
ktorego celem byto okreslenie korytarzy linii
kolejowych. W roku 2020 w poczatkowym etapie,
ktory miat miejsce od 10 lutego 2020 r. do 10
marca 2020 r. Strategiczne Studium Lokalizacyjne
zostato poddane konsultacjom spotecznym.
Nastepnie projekt SSL wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat poddany
strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko
(SO0S). Szczegdtowe informacje o SSL dostepne
sg pod linkiem:
https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/ssl.

W dniu 22 kwietnia 2021 r. Zarzgdzeniem nr 8
Petnomocnika Rzgdu Do Spraw Centralnego Portu
Komunikacyjnego przyjeto Strategiczne Studium
Lokalizacyjne Inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego.




W odniesieniu do przedmiotu sprawy informuje, ze
wskazane dziatki znajdujg sie poza korytarzem
SSL.”

Zrédto: pismo z Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 26 lipca 2024 roku
(NNW.060.214.2024)

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Wojewoda Slgski pomimo stosownego whiosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowane;j
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iz:
»Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj.
wykazu dziatek, co do ktérych prowadzit lub
prowadzi postepowanie administracyjne wedtug ich
numeréw ewidencyjnych ani wedtug numeréw
ksigg wieczystych.”, ,Dokumentacja zgromadzona
w ramach postepowan zakonczonych wskazanymi
powyzej decyzji jest w przewazajgcym zakresie
bardzo obszerna.”, ,(...) znaczna czesé
dokumentacji zostata zarchiwizowana”, ,(...)
udostepnienie informacji w zakresie wskazanym
we wniosku (...) wigzatoby sie niewatpliwie z
konieczno$cig dokonania pracochtonnej analizy
duzej liczby dokumentéw (poszczegdlnych teczek
aktowych ok. 1700 spraw)”, ,Dokumentacja, ktorg
nalezatoby przejrze¢ i przeanalizowac jest
obszerna, a zatem realizacja tych czynnosci oraz
sporzadzenie stosownego zestawienia
oznaczatoby poniesienie duzych kosztow
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostatoby
bez negatywnego wplywu na tok realizacji zadan
przez komorke organizacyjng organu
uczestniczacg w tych czynnosciach i
zdezorganizowatoby jej prace”.

Wojewoda stwierdzit tez, ze ustawowy obowigzek
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie
jest szczegolnie istotny dla interesu publicznego,
co uzasadnia odmowe udzielenia informacji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 29 lipca
2024 roku (IFXII1.1331.29.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach
wydawanych przez Wojewode, informujemy, iz
Deweloper rowniez nie byt w stanie we wtasnym
zakresie dokona¢ kompleksowego sprawdzenia
danych, skoro przekroczyto to mozliwosci samego
Urzedu. Wedtug wiedzy Dewelopera nie sg
planowane takie inwestycje w najblizszej okolicy,
majgce wplyw na teren przedsiewziecia.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Wojewoda $lgski pomimo stosownego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowane;j
informacji. W uzasadnieniu wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru {j.
wykazu dziatek, co do ktérych prowadzit lub
prowadzi postepowanie administracyjne wedtug ich
numerow ewidencyjnych ani wedtug numeréw
ksiag wieczystych.”, ,Dokumentacja zgromadzona
w ramach postepowan zakonczonych wskazanymi
powyzej decyzji jest w przewazajgcym zakresie
bardzo obszerna.”, ,(...) znaczna czesé
dokumentaciji zostata zarchiwizowana”, ,(...)
udostepnienie informacji w zakresie wskazanym
we wniosku (...) wigzatoby sie niewatpliwie z
koniecznoscig dokonania pracochtonnej analizy




duzej liczby dokumentéw (poszczegdlnych teczek
aktowych ok. 1700 spraw)”, ,Dokumentacja, ktérg
nalezatoby przejrze€ i przeanalizowac jest
obszerna, a zatem realizacja tych czynnosci oraz
sporzadzenie stosownego zestawienia
oznaczatoby poniesienie duzych kosztow
czasowych i osobowych, co z kolei nie pozostatoby
bez negatywnego wplywu na tok realizacji zadan
przez komorke organizacyjng organu
uczestniczacg w tych czynnosciach i
zdezorganizowatoby jej prace”.

Wojewoda stwierdzit tez, ze ustawowy obowigzek
dewelopera przygotowania rzetelnego prospekt nie
jest szczegdlnie istotny dla interesu publicznego,
co uzasadnia odmowe udzielenia informacji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 29 lipca
2024 roku (IFXI11.1331.29.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach
wydawanych przez Wojewode, informujemy, iz
Deweloper réwniez nie byt w stanie we wiasnym
zakresie dokona¢ kompleksowego sprawdzenia
danych, skoro przekroczyto to mozliwosci samego
Urzedu. Wedtug wiedzy Dewelopera nie sg
planowane takie inwestycje w najblizszej okolicy,
majgce wplyw na teren przedsiewziecia.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak: nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Starosty Bedzinskiego numer 152.2024 z dnia 14 marca 2024 r.

(Numer rejestru: 6740.1.96.2024, Numer sprawy: WA-Sie.6740.1.14.2024.RJ)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku

Nie dotyczy




wniesienia sprzeciwy przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 03 czerwca 2024 roku

Planowany termin zakonczenia prac: 30 wrzesnia 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z

Liczba budynkow ustugami i infrastrukturg

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (tekst jednolity z dnia 12 lipca 2022 roku) oraz normy PN-ISO
9836:2022-07, przy czym powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 metra nalezy zalicza¢ do
obliczen w 100% (sto procent), o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40
metra, lecz mniejszej od 2,20 metra — w 50% (piecdziesigciu procent),
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 metra pomija sie catkowicie,

a pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, gdy lokal bedzie w stanie
catkowicie wykonczonym, w metrach kwadratowych z doktadnoscig do
dwéch miejsc po przecinku.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wilasne, inne

Srodki wtasne 25%
Kredyt deweloperski 75%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sig w | Bank Spotdzielczy w Jastrzgbiu-Zdroju
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki 0,45 %
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:
81

IV. Deweloper oswiadcza réwniez, ze:

1) zgodnie z Ustawg deweloperska jest zobowigzany do zapewnienia Nabywcom
jednego z przewidzianych w art. 6 ww. Ustawy srodkéw ochrony.

2) Dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego Bank Spotdzielczy w Jastrzebiu-Zdroju
(zwany w dalszej tresci tego aktu ,Bankiem”) prowadzi otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy nr na podstawie




3)

4)

umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zawartej w dniu 7 listopada 2024 roku (zwany w dalszej tresci tego aktu
,Rachunkiem” lub ,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”,
,LOMRP”), ktérego posiadaczem jest Spotka.

Na rzecz Nabywcow Bank otworzyt indywidualne konto techniczne nabywcy,
na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat poszczegdlne wptaty i wyptaty

dokonane przez Nabywcéw, o numerze:

(zwanym w dalszej tresci tego aktu ,Rachunkiem Wirtualnym”).
Deweloper oswiadcza, ze:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z Rachunku, wytgcznie

w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest Rachunek,

Bank prowadzacy Rachunek na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach,

Bank bedzie przekazywat na rzecz Spotki srodki zgromadzone na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w wysokosciach i
zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego
stanowigcym zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego (zwanego dale;j
,Harmonogramem”),

wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zaréwno Rachunku, jak
i konta technicznego obciazajg Dewelopera,

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwziecia
Deweloperskiego,

przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw Przedsiewzigcia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, w zakresie i na
podstawie art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz umowy o prowadzenie
rachunku powierniczego — na podstawie wpisu kierownika budowy

w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania
robdét budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,
a w przypadku zakonczenia rob6t budowlanych — uzyskania ostatecznej
decyzji udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie Budynkdw lub
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy
przy braku sprzeciwu tego organu potwierdzonego przez wyznaczong
przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank wyptfaca
Deweloperowi pozostate srodki pieniezne wptacone przez Nabywcow na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywcow prawa wynikajgcego

z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0sob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazili zgode Nabywcy,

w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, okreslonej w art. 17
ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, a ponadto wejscia na teren budowy
Przedsigwziecia Deweloperskiego. Koszty tej kontroli ponosi Deweloper,
w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego przez Bank
— Bank informuje Nabywcoéw o terminie, w ktérym wypowiedziat tg
Umowe, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego Deweloper
zobowigzany jest niezwlocznie zawrzeé z innym bankiem Umowe
rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej Umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju




5)

6)

k)

m)

n)

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana,

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwitocznie przekazywane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na OMRP otwarty przez
Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg
by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym

w rozumieniu Ustawy deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku,

o ktérym mowa powyzej w ust. i), w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie
zwraca Nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym rachunku,

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w pkt
h) - informuje Nabywcédw o dokonanej zmianie, na papierze lub innym
trwatym nosniku,

Nabywcy mogg wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w pkt m).

Deweloper informuje, ze:

a)

b)

d)

e)

Deweloper zobowigzany jest do wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny — zwany dalej ,Fundusz”, ktory zostat wyodrebniony

z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa

w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz.

854 1177),

podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty
dokonanej przez Nabywcéw na Rachunek w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej, a w przypadku wptaty dokonanej przez Dewelopera
opfaty rezerwacyjnej - podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest jej
wartosc,

skfadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze
rozporzadzenia Ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu
z Ministrem wiasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnieciu
opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, ktérej maksymalna
wysokos¢ nie moze przekraczac¢ 1% oraz wartosci wptaty dokonanej
przez Nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku wptaty
optaty rezerwacyjnej,

wysokos$¢ stawki procentowej na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi
0,45%,

skitadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,

Deweloper zobowigzany jest do dokonania wptaty sktadki do Banku
prowadzgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7
(siedem) dni od dnia dokonania wptaty na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkdéw na rzecz Dewelopera,

a Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia
wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na
rzecz Dewelopera.”




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Jastrzebiu-Zdroju

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzaciji

Cena sprzedazy nie bedzie podlegata waloryzacji. Cena Lokalu moze ulec zmianie
tylko w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) lub zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu, odpowiednio zgodnie z § 5 ust. || umowy.

85

,»|. Deweloper o$wiadcza, ze powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu
bedzie obliczona zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (tekst jednolity z dnia 12 lipca 2022 roku) oraz normy
PN-1SO 9836:2022-07, przy czym powierzchnie pomieszczen lub ich czesci
o wysokosci w swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 metra nalezy zalicza¢ do
obliczen w 100% (sto procent), o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40
metra, lecz mniejszej od 2,20 metra — w 50% (pieédziesieciu procent),
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 metra pomija sie catkowicie,
a pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, gdy lokal bedzie w stanie
catkowicie wykonczonym, w metrach kwadratowych z doktadno$cig do dwéch
miejsc po przecinku.

Il. Strony postanawiaja, ze:

1) w przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania podatku od towarow
i ustug w okresie obowigzywania niniejszej umowy, opisana wyzej cena
brutto ulegnie odpowiedniej zmianie o warto$s¢ podatku wynikajgcg z tej
zmiany;

2) w przypadku podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie podwyzszona
o kwote stanowigcg réznice miedzy suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od niniejszej umowy,

3) w razie obnizenia stawki podatku — cena zostanie obnizona o kwote
stanowigcg roznice pomiedzy dotychczasowg ceng brutto a kwotg
stanowiagcg sume ceny netto
i nowej stawki VAT,

4) jezeli pomimo zwiekszenia stawki podatku VAT Deweloper nie zazada od
Nabywcy doptaty, wéwczas Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia
od niniejszej umowy,

5) Nabywcom bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o zwigkszeniu Ceny
oraz do otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania przez Dewelopera skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy od niniejszej umowy, jezeli Nabywcy nie ztozg oswiadczenia
0 odstgpieniu od niniejszej umowy, ani tez nie wyrazg woli zaptaty wyzszej
ceny, w przewidzianym wyzej 30-dniowym terminie, przyjmuje sie, ze bez
zawierania aneksu do niniejszej umowy, bedg zobowigzani do zaptaty
wyzszej ceny,

6) W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu pomiedzy
powierzchnig wynikajgcg z niniejszej umowy, a powierzchnig wynikajgcg z
inwentaryzacji powykonawczej, cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote wynikajgcg z przemnozenia liczby metréow
kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta sie lub zwiekszyta ta
powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr kwadratowy wskazang w
niniejszej umowie. Nabywcy bedg uprawnieni do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o
zmianie powierzchni. Prawo odstgpienia nie przystuguje Nabywcom w
przypadku, gdy rdéznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich
wprowadzonych na ich zlecenie. Jezeli pomimo zwigkszenia powierzchni
Lokalu Deweloper nie zazgda od Nabywcéw doptaty, wowczas Nabywcom
nie przystuguje prawo do odstgpienia od umowy,

7) w przypadku nieskorzystania przez Nabywcéw z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy po obnizeniu Ceny, Deweloper zobowigzany bedzie
do zwrotu Nabywcom réznicy w cenie w terminie 14 (czternastu) dni od dnia




bezskutecznego uptywu terminu do odstgpienia od Umowy przez Nabywcow,
o ktérym mowa powyzej.”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone sg we
wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 1 do prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

»§ 10.

I. Strony postanawiajg, ze zgodnie z art. 43 Ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, Nabywcy majg prawo odstgpi¢c od umowy
deweloperskiej w nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktéorych mowa w art. 35 ww. ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art.
36 ww. ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 ww. ustawy lub art. 22 ww.
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa

w § 1 ust. lll. pkt 13) niniejszego aktu,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 ww. ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 ww. ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art.
41 ust. 11 ww. ustawy,




11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ww. ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia

28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

Il. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. | punkty 1)-5), Nabywcy majg
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

I1l. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | punkt 6), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu sg uprawnieni do
odstgpienia od tej umowy. Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

IV. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. | punkt 7), Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy.

V. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | punkt 8), Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
VI. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | punkt 9), Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ww.
ustawy.

VIl. Nabywcy moga réwniez odstapi¢ od umowy deweloperskiej w zwigzku
ze zmiang stawki podatku VAT na zasadach opisanych w § 5 ust. Il pkt 2) i
5) oraz w zwigzku ze zmiang powierzchni uzytkowej lokalu na zasadach
opisanych w § 5 ust. Il pkt 6) niniejszej umowy.

VIII. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywcow $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcéw w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywcéw Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

IX. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie¢ Nabywcoéw do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego Ilub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
Nabywcow prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes$c¢dziesigt) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

X. Oswiadczenie woli Nabywcoéw o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ww. ustawy ust. 2,
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Xl. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ww. ustawy od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcom przypadajgce
im $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwitocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umow.

Xll. Postanowienia ust. Xl stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia
od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku — Prawo restrukturyzacyjne.

XIll. Os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy moze zostaé¢ doreczone
osobiscie za pokwitowaniem odbioru przez Strony lub listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru. -------===--mmmmm o
XIV. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia
0 przeniesienie wtasnosci Lokalu (lub jeszcze nieujawnionego roszczenia,
ale co do ktérego wniosek o jego ujawnienie zostat ztozony w sadzie) z ksiegi
wieczystej oraz dostarczy¢ jg Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

XV. W przypadku zwtoki Nabywcy w dostarczeniu Deweloperowi ww.
oswiadczenia, Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie kara umowna w kwocie
stanowigcej réwnowartos¢ kwoty odsetek ustawowych za opdznienie
liczonych od kwoty Ceny Lokalu netto za kazdy dzieh opdznienia, lecz nie
wiecej niz 2 % Ceny Lokalu netto.




XVI. Odstapienie od niniejszej umowy przez ktéragkolwiek ze Stron oznaczac
bedzie, ze niniejsza umowa deweloperska uwazana bedzie za niezawarta, a
srodki wptacone przez Nabywcéw na poczet ceny za Lokal podlega¢ beda
zwrotowi na jego rzecz w nominalnej wysokosci na nastepujacych
warunkach:

1) kwota pozostajgca na mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie
zwrocona Nabywcy przez Bank prowadzacy tenze rachunek niezwtocznie,
zgodnie z postanowieniami powotanej powyzej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywcow, kwota
wyptacona z mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloperowi
zostanie zwrécona Nabywcom przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia doreczenia przez Nabywcow Deweloperowi, oswiadczenia
0 odstgpieniu od umowy, zawierajgcego
w tredci podstawe odstgpienia oraz zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wiasnosci
Lokalu (lub jeszcze nieujawnionego roszczenia, ale co do ktérego wniosek o
jego ujawnienie zostat ztozony w sadzie) w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

3) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, kwota
wyptacona z mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloperowi
zostanie zwrécona Nabywcom przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia doreczenia przez Nabywcéw Deweloperowi, wskazanego w ust.
XIV. powyzej, oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia o przeniesienie
wtasnosci Lokalu (lub jeszcze nieujawnionego roszczenia, ale co do ktérego
wniosek o jego ujawnienie zostat ztozony w sgdzie).

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowazamu dOjej udzielenia, Jezell takie obmazenle |stn|eje

Deweloper przedstawi zgode wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, po wptacie petnej ceny
przez nabywce.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem;-wysciggiem—zaswiadezeniem-lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego Jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sqdowego albeaktualnym

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;j;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wtasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng

nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

Dostep do powyzszych materiatdw mozliwy jest w Biurze Miasteczka Siewierz-Jeziorna, ul. Jeziorna 149/U1, 42-470
Siewierz, od poniedziatku do pigtku w godzinach 09-17, po uprzednim umdwieniu wizyty pod numerem +48 536 000
536.

Deweloper informuje rowniez, iz spdtka jest spdtkg celowg, ktdra z uwagi na okres dziatalnosci spoftki nie sporzadzata
jeszcze sprawozdania finansowego, dlatego przedstawia wytgcznie sprawozdanie finansowe spoétki dominujacej.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Jastrzebiu-Zdroju prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Jastrzebiu-Zdroju
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- Bank Spodtdzielczy w Jastrzebiu-Zdroju korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ...........ccccoeeeeeee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
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Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.

— Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wtasnosci lokalu i praw niezbednych do korzystania z niego na
rzecz Nabywcy nastgpi w terminie nie p6zniej niz do dnia 31 marca 2027 roku
pod warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z umowy
deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

4 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Standard prac wykonczeniowych w

czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.
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Liczba lokali w budynku

40, w tym:
- 37 lokali mieszkalnych
- 3 lokale niemieszkalne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 naziemne miejsce postojowe dla
kazdego lokalu mieszkalnego

Dostepne media w budynku

Przewiduje sie wyposazenie budynku w
nastepujace instalacje:

e wodno - kanalizacyjng, zasilang z
sieci wraz z odprowadzeniem
Sciekow oraz wod opadowych do
kanalizacji sanitarnej i deszczowej

e elektryczng (zasilajaca,
niskopragdowg i odgromowg)
wentylacji grawitacyjnej
wentylacji mechanicznej ustug

e wentylacji mechanicznej
wywiewnej mieszkan F
(trzypokojowych) na kondygnaciji
powtarzalnej

e instalacja teletechniczna —
Swiattowodowa

Dostep do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna zapewniona
zostanie od strony potudniowej - ul. Dobrej
Nadziei.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny numer ...........

zlokalizowany zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonhczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego numer ......... oraz rozktad - zgodnie

z zatgcznikiem nr 2.

Standard prac wykonczeniowych

— zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

31 marca 2027 roku




Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdérego nastgpi
przeniesienie prawa wasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

aprwhE

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Wzér umowy deweloperskie;.

Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem oraz uktadem Lokalu - Karta lokalu.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Technologia wykonania, standard prac wykonczeniowych budynku, lokali oraz czesci wspélnych.
Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji




